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a) vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni 1.¢kva 2014. VSechna zastgma Uzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnidleréni Uzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni_koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery byinesl ,rozumny“rozvoj v mezich moznosti
Gzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve strigtosidleni a orientovany na
zachovani hodnot Uzemi zejména klidného venkovslk#bstedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pesto z hlediskaifrodniho progtdi dolse funguijici krajiny,

- nepripustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastavitelné plochy s uvazenim,
aby zastagni nenarusilo fednosti a hodnoty tzemi,

- vSechny stavby, ¥&eni a terénni Upravy musi respektogatot a styl Zivota na
venkow, nesmi zejména zhorSovat kvalitu predi, hodnoty Uzemi a naruSovat
pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychazet z postaveni sidla solitérnich lokalit ve strukie osidleni:

0 Zablati — mensi sidlo $gvahou obytné funkce, zékladni nabidkaaviské
vybavenosti, hlavni rozvoj sidla zejména bydleaghovani hodnot

- umozZznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktue osidlenizejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnidnfaharakteristickych pro tuto
oblast

- novou zastavbuuvnitt zastagného Uzemi a zastavitelnych plopbvolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty Uzemi

- vytvorit podminky pro narust potu trvale bydlicich obyvatel
- podporovat prostupnost Uzemizejména:
0 bezpeénost @gsiho a cyklistického napojeni v uzemi
o propojeni na okolni sidla zejména pakésem na Lomnici nad LuZznici

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemizejména fivétivé a klidné Zivotni
prostedi - spojit klidné bydleni v zachovalé klidné kndjs dobrou (alespozakladni)
nabidkou sluzeb a dalSim zazemim v obci samé adalwstupnosti sluzeb v blizkém
meést — Lomnice nad Luznici a dalédbai

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzendejména vyrazné hodnotyipdni,
architektonické a urbanistickégetns struktury a hmotovéhaeSeni staveb, klidné
venkovské progedi a pohodu bydleni

- pokracovat v celkovém rozvoji venkovského prosedi zejména navézat na kvalitni



VL1

VL2

VL3

VL4

VLS5

stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnabu o zachovani vSechepnosti
a pilezitosti Zivota na venkay nadéle je rozvijet a pevat o &

zachovat a rozvijet zelé, zejména vijnou a ochrannou

podporovat sportovis€ a détskd hristé i uvnité ploch s jinym zpsobem vyuziti
zejména viejnych prostranstvi

neumistovat skladky, spalovny, Fidirny odpada apod. ani jina zZdzeni na
odstraiovani zejména odpéda nebezpmych latekmimo €ch, které budou slouzit
pouze pro pdaeby obce

podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivazengdelsky
vyuzivanych plochéach

respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ieSeni Gzemniho planu wystupni
limity :

GUzemni systém ekologické stability- je limitujici skuténosti, kterou je nutno
respektovat f vyuziti konkrétni plochy

maximalni hranice negativnich vliva — jsou stanoveny zejména pro plochy vyroby a
skladovani, vyroby a skladovani - skladovani, vyrab skladovani - ze#dlska
vyroba, technické infrastruktury — negativni vligychto ploch nesmi tuto hranici
piekratit, a steji tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pask®idly se
negativnich vlivi na okoli

ochrana chranéného venkovniho prostoru a chragného venkovniho prostoru
staveb

* umiskni staveb a Z&eni, které maji charakter chéaého venkovniho
prostoru¢i chrareného venkovniho prostoru stavebéasti ploch (nap
bydleni, oldanského vybaveni), které budou zasazeny negativnimi
vlivy napt. nadlimitnim hlukem, zapachet neionizujicim zé&enim
(nap. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pnom&lstvi) nesmi
mit charakter chramého venkovniho prostoru ani ch&gho
venkovniho prostoru staveb

* umiseni staveb a Z&eni, kterd mohou byt zdrojem negativnich wliv
— tyto stavby a Zdzeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich wliv
nag. hluku, zapachué¢i neionizujiciho z#eni (nap. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zedlstvi), nesmi byt umt®vany tak,
aby do chrdénych venkovnich prostor staveb a chramych
venkovnich prostdr zasahly nadlimitni hodnoty negativnich wliv
z &chto staveb a z&eni

ochrana melioraénich zaizeni — v pipadd doteni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutnorgrd zahdjenim z&mu provést Upravu drenazniho
sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jehochupdti nebo ovliveini zamokenim
navazujicich ploch

ochrana staveb a z#éizeni pred padem stroma - neumisovat nadzemni stavby a
zarizeni, které by ohrozoval pad strorfnag. stavby pro bydleni), blize nez 25 m od
hranic pozemk ur¢enych pro plani funkci lesa



VL6

VL7

VL8

negativni vliv hluku z dopravy

umiseni staveb a zé&zeni, které maji charakter ch&@eho venkovniho
prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby predieni, stavby pro
ohc¢anské vybaveni typu staveb preely Skolni a pedskolni vychovy a
pro zdravotni, socialni¢gly a pro sport a furéheé obdobné stavby a
plochy vyZzadujici ochranuied hlukem (chramy venkovni prostor) az
po splréni hygienickych limiti z hlediska hluku ¢ vylouéeni
piedpokladané hlukové zde

umisgni novych silnic — tyto stavby a idaeni mohou byt umisty v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb praafské vybaveni typu staveb
pro &ely Skolni a pedskolni vychovy a pro zdravotni, socialdely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochrafad flukem
(chrareny venkovni prostor) az po sghmi hygienickych [limiti

z hlediska hlukui vylou¢eni gredpokladané hlukové zde

negativni vliv hluku z ploch sportu

umiseni staveb a zé&zeni, které maji charakter ché@eho venkovniho
prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportavignohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro obanské vybaveni typu staveb preely Skolni a pedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialntely a funkné¢ obdobné stavby a
plochy vyZzadujici ochranuied hlukem (chramy venkovni prostor) az
po splréni hygienickych limiti z hlediska hluku ¢ vylouéeni
piedpokladané hlukové zde

umisgni novych ploch pro sport — tyto plochy mohou bgiisgny v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pra@afmské vybaveni typu staveb
pro &ely Skolni a pedsSkolni vychovy a pro zdravotni, socialdély a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZzadujicich ochrafad flukem
(chrareny venkovni prostor) az po sphmi hygienickych limiti

z hlediska hlukui vylou¢eni gedpokladané hlukové zde

ochrana manipulaéniho pruhu podél vodnich toki - respektovat 6 m odiéhové

cary Siroky jednostranny manipdla pruh podél vodnich tak resp. 8 m u vyznamnych
vodnich tok

Hlavni cile rozvoje

zachovat venkovsky charakter uzemi

zachovat hodnotné stavbyzejména zesuélské usedlosti
zachovat hodnotny urbanisticky prostor

nenarusit hodnoty tzemi

ochranit nezasta¥né Uzemi Fed zastavovanima jinymi vyuzitimi, které do &
nepati
pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zegradrarakteristického razu sidla)

umoznit dostate&fné Siroké moznosti vyuZziti rozsahlych budov zewrudélskych
usedlostizejména hospodskych ¢asti, které umozni jejich uzivabeh realné vyuziti



b)

(pti respektovani bydleni jakotgvaZzujiciho Gelu vyuziti) a tim jejich adrzbu a
zachovani

zachovavat stabilniéasti prirody a dophovat zejména chyjici ¢asti dilezité pro
funkénost celku, obnovit ekologickou stabilitu zejména rozlehlych intenzivh
zenedeélsky vyuzivanych plochach

zachovat stavajici zfisob vyuZiti verejnych prostranstvi a hlave pristupnost
verejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostérsidel. VSechny

dalSi znény téchto veéejnych prostar by se rdly orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni 2elenugednostinim pivodnich

,,,,,

zivota do nich
nabidnout dostatek prilezitosti k nové vystavié pro trvalé bydleni

podporovat oblast cestovniho ruchuodpovidajici velikosti sidel a respektujici
hodnoty Uzemi a souviseji@hnosti nap. komunikace pro i a cyklisty

. koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

respektovat nize uvedené hodnoty Uzemi a fiitywmdminky pro jejich ochranu
v podrobrjSich dokumentacich a navazujicitenich

H1 architektonické hodnoty:

H2

- kaplicka na navsi

- Skola na navsi.p. 29

- mlyn¢.p. 24 (gestaena tvrz)

- venkovské usedlostip. 1,¢.p. 4, ¢.p. 5, ¢.p. 8,&.p. 9,¢.p. 10,8.p. 13,8.p. 14.8.p.
¢ 6

32,¢.p. 37,¢6.p. 58,¢.p. 59,¢.p. 16,¢.p. 30,¢.p. 35,8.p. 26,¢.p. 48,¢.p. 46,¢. p.
¢.p. 7 (rozdlena na dv casti¢.p. 7 a.p. 60),¢.p. 15

- stodola wisla¢.p. 42 objekt byvalého Spychar&p. 17

ochrana hodnot

hlavni architektonické hodnoty musi byt zohl&oy (Gmerné intenzig vztahu mezi
hodnotou a novou, poprekonstruovanou stavboti zafizenim) jak pi nové
vystavig v zastagném Uzemi a zastavitelnych plochach, talk gtavebnich
Gpravach a fsstavbach stavajicich budov, tj. neporusSit hlavasazly a rysy,
prostorové usp@dani a dispozice staveb, orientaci jednotlivycjeki, tvaroslovi
atd.

Gpravy doprovodné zelérsnerovat k pivodnim drulim vegetace

- nastavby se nedopaiuji, péipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuZzitim

stavajicich pdnich prostor a velmi citlivzvazovat budovani viky (nedoporduji
se sdruzené vike)

- zcela vrozporu s hodnotami Uzemi je uinigni staveb typu srubu aiizzeni a

staveb typu mobilnich doim(mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

urbanistické hodnoty - urbanisticky hodnotny prosta:

- celé dochované uzemi sidla uraigt pod hrazi Zablatskeho rybnika s typickou

vodni plochou a spojenou kafdou a Skolou uproitd navsi a Sirokym winim
prostorem srujicim na vychod



ochrana hodnot
- zachovat urbanistickou podobu, zejménadgrysnou strukturu (vystavba v
navaznosti na ulni prostor a za ni prostory zetgrzejména zahrady a sady),
zachovat vySkovou hladinu zastavby a dochovanyticsty cenny architektonicky
vyraz

- Upravy celého prostoruc¢etnd vSech budov, jejich stavebni Upravy &stavby
(zejména viditelnych z ¥ejnych prostar) musi plé respektovat hlavni zasady a
rysy, prostorové uspédani a dispozice staveb, stavajici stavelni, orientaci
jednotlivych objekt, tvaroslovi atd. (viz také podminky vysSe H1),

- Upravy zeled smefovat k pivodnim drulim vegetace
- vytvorit predpoklady pro zachovani typického venkovského dtara zastavby
- zcela vrozporu s hodnotami Uzemi je uibigni staveb typu srubu aizeeni a
staveb typu mobilnich doim(mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)
H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné stavby a hodty véetns doprovodné zelen

- kiizek na navsi

- pamatnik obtem II. s\étoveé valky na navsi

- pomnik na provedeni pozemkové reformy na hraziiikgn

- ktizek na hrazi rybnika

- kiizek na rozcesti jihovychodmd hraze Zablatského rybnika
- vyklenkova kaplktka u polni cesty sémem na Smrzov

- ktizek vychods od sidla sirem na Frahelz

ochrana hodnot
- podpdit jejich Udrzbu ¥etrg priléhajici zelen

- zachovat dostatay odstup pipadnych rusivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli

H4 prirodni hodnoty —prvky zeler v uzemi

bodové prvky zeleh
- nejstarSi moruSovnik nardbaisku v sidle

- lipa srdit4 na navsi

liniové prvky zeles:
- hraz Zablatského rybnika s vysazenymi duby

- do krajiny vystupujici cesty ze sidla doprovazemderi zejména s&em na
jihovychod (smtrem Lomnici nad Luznici) a na zapad ¢&geam na Mazelov)

ploSné prvky zeleh
- piskovna srrem na Mazelov — jako vyznamné hnizéli&tehuliti¢nich

ochrana hodnot
- zohlednit pi stavajicim vyuziti i g Gpravach a ipadnych zranach vyuziti

- zachovat tyto prvky a posilit jejich futlkost v uzemnim systému ekologické
stability

- dophovat dalSi liniové prvky zel@&zejména podél struh a polnich cest



C)

urbanisticka koncepce vetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch wgestavby a systému
sidelni zele®

c) 1.

urbanisticka koncepce

zachovat pevaZzujici obytnou funkci sidla

nova zastavba musi svym urbanistickym charaktereanchitektonickym vyrazem
navazovat na charakter zastavbyv@dniho sidla, tzn. ctit stavebni zvyklosti
definované v kapitole j) 4 adodreni tzemniho planu

uprednostnit dostavbu proluked zahu&hnim zastavby uvnitsidla
zastavbu pro bydleni rozvijet zejména na jihovyehmfhozapad sidla

zachovat viejna prostranstvi v podsbhistorického navesniho prostoru a Siroké
vychodni ulice

vyrobu a skladovani a dalSi ruSici provozy situomat jihovychod od sidla ke
stavajicimu zewudelskému arealu

nezastavovat severni a jizni humna

c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch
oznateni | umisténi | zpasobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuziti 0 zménach | o
plochy plochy v Uzemi §
(plochy dle podminéno* '%
zpiisobu ) ©
vyuZziti)
Z1 Zablati — bydleni | -navazat na stavajici zastavbu zejména NE NE
(SOv-1) jihoz4pad zohlednit hodnoty H1, H2,
sidla - dopravni  napojeni tfeSit ze stavajigi
komunikace,
- respektovat vyznamné solitérni duby
- respektovat vystupni limity dle kapitoly b)
zejména VL1
Z2 Zablati — bydleni | -dopravni napojeni teSit ze stavajigi NE NE
(SOv-2) jihovychod komunikace
sidla - navazat ulini ¢arou na stavajici zastavpu
severi od plochy
- zohlednit stavajici vzrostlé stromy
- respektovat vystupni limity dle kapitoly b)
zejména VL2
Z3 - plocha vypu&na
Z4 Zablati — | technickd| - dopravni napojeni feSit ze stavajigi NE NE
severovych infrastruk| komunikace
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oznateni | umisténi | zpasobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zastavitelné vyuZziti o0 zménach | o

plochy plochy v uzemi §
(plochy dle podminéno* '%

zpiisobu ) @

vyuZziti)

(TI-1) od sidla tura - |- respektovat vystupni limity dle kapitoly b)

cov
Z5 Zablati — bydleni | -navazat na stavajici zastavbu zejména NE NE
(SOv-4) vychod zohlednit hodnoty H1, H2,
sidla - dopravni  napojeni tfeSit ze stavajigi
komunikace,

- respektovat vystupni limity dle kapitoly b)

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tzemni studi&S nebo vydanim reguiaino planu — RP

c) 3. vymezeni ploch grestavby

- plochy gestavby nejsou vymezeny

c) 4. vymezeni systému sidelni zeldn

- doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podékempoich komunikaci, drobnych
vodnich tok a vodnich ploch

- doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach

- zelai ochrannou a izotmi uplatnit @ zmirnéni negativnich vliw, zejména u
zenedelskych areal

- zachovat a zkvalibvat hlavni prvky systému a vhagnje propojit s aktivnim
odpainkem obyvatel

- uprednostiovat gedevsim fivodni druhy rostlin odpovidajicipodnim podminkam

- zkvalitiovat zel& prirodniho charakteru a naiegnych prostranstvich

- podporovat pozvolnétpchody smirem do nezast@mého Uzemi zejména pomoci ze&len

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sicelieire:

o
o

zelai navesniho prostoru v okoli kafiy a Skoly
rozlehlé soukromé zahrady v sidlecetr® vyraznych jiznich a severnich

zdhumenich prostor

o0 zelai na hrazi Zablatského rybnika

d) koncepce

véejiné

infrastruktury,

Vv ¢ethé

podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

- zachovat stavajici systém komunikaci a umoznithejipravy

11




zohlednit zakladni prvky - respektovat silnice milsd vyznamu [11/1555, 111/1553,
[11/1556, propojeni jiz& na Smrzov, vychodnk silnici 1/24, komunikaci jihovychodn
k zentdelskému areélu a dale pokrgici k silnici I11/1555

podporovat propojeni mezi sidlgatre solitérnich lokalit

podpdit snerové a Sikove upravy pozemnich komunikaci a to i v ramcicpla jinym
zpisobem vyuZziti nez jsou plochy dopravni infrastruktu

v piipadt potreby ponechat dost&t®e rezervy pro Upravu parametkomunikaci, pro
ztizeni chodnil, pro ukladani inZenyrskych siti

doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a padicstani) pro pozadovany ugob
vyuziti a s nim bezpragtdre souvisejicitesit jako sosiast stavby, pap umistit na
pozemku stavby

zajistit na daném stavebnim pozemku minimdd@w parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje prieyp®u oltanskou infrastrukturu formy n&p
domu s pe&ovatelskou sluzbou, senior domu

piipojeni ze stavajicich komunikaci realizovat poddménkou prokazéani spini
podminek napojeni na pozemni komunikace zejmén@siltetns rozhledovych porri
zachovat viejnou Fistupnost (zejménapi) po jiznicasti humen, kde je navrZzena trasa

komunikace, bez moZznosti umidsani staveb, které by toto komunik& propojeni
znemoznily

drézni doprava, letecka doprava, vodni dopravadogisticka centra se spravniho tzemi
obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturueSit v maximalni nie v pozemcich wejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury popv soulthu s nimi apod.

zasobovani pithou vodou

zachovat stavajici zasobovani z centralniho zdrgjeupinovy vodovod

toto zasobovani je vyhovujici i pro fGét spoteby, nap. v disledku vystavby
v zastavitelnych plochach — mozresit napojenim na stavajieidy

v solitérnich lokalitdch respektovat a zachovavajtéi stav zasobovani z individualnich
zdrojia

likvidace odpadnich vod

vybudovat centralndistirnu odpadnich vod

do doby zprovozini centralni ¢istirny odpadnich vod je mozZneeSit likvidaci
individualns

v solitérnich lokalitach individualnih&steni

z&sobovani elektrickou energii

koncepce stabilizovana a vyhovujici i préipadny naifist spoteby, nap. v disledku
vystavby
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v pripact potreby mozno umistit nové elektrické vedeni a novafpstanici v plochach
jiného zpisobu vyuziti, nap v plochach smiSenych obytnych, vyroby a skladgvan
technické infrastruktury, za respektovani vystuprdimmitu VL3

zasobovani plynem

napojeni na plyn se nigmlpoklada, ale ani nevyuje, jednotliva z&izeni a vedeni je
mozno realizovat v ramci podminek pro vyuZiti ploch

nakladani s odpady

souwasny stav vyhovujici
svoz pevného domovniho odpadu bude i nadaletpap® svozem mim#esSené Gzemi

nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningabivakrat réné¢ formou
svozu

umiseéni skErného dvora a dalSiho technického zazemi pro obeanjozgno jako
piipustné v ploSe vyroby a skladovani jihovychédd sidla

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monodmikplochy pro nakladani s odpady jako
nag. skladky, spalovny

v podrobrjSich dokumentacichieSicich detail§ji jednotlivé plochy (nap Uzemni
studie, reguléni plan), se zabyvat mimo jinyé¢eSenim umighi shromad'ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (haplasty, papir, sklo), umisti kontejneii na
tiéidény odpad je moZné do stavajicich ploch

shroma#’ovaci mista profidény komunalni odpad jsouipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (viz podminky vyuZité¢hto ploch)

d) 3. koncepce olkanského vybaveni (véejna infrastruktura)

z&kladni obanské vybaveni je v stasné dob dostaténé, odpovida velikosti a zejména
vyznamu sidla - zohlednit a zachovat ugrisbbecniho tadu, hasiské zbrojnice

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici

nejsou vymezeny monofudiki plochy pro ochranu obyvatelstva, nélp@ mozné zajmy
ochrany obyvatelstva realizovat v ramci podmineliy ploch

ostatni moznosti dfanského vybaveni prolinat s dalSimi vyuzitimi Gzemramci
podminek vyuZiti ploch

d) 4. koncepce véejnych prostranstvi

respektovat a zachovat hlavniema prostranstvi:
0 navesni prostor a n&jmavazujici vychodtivedeny Siroky utini prostor
o lokalita pozarni nadrze na jihozagasidla
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E) koncepce usp®adani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodr€mi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny

- vychazet a navazat na historické usyani krajiny

- respektovat a podporovat zapadni a severozap&bti spravninho Uzemi obce jako
nejstabiljsi ¢ast spravniho Uzemi obce, v ostatniébtech realizovat opani vedouci
k rozctleni rozsahlych ze#adlskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stétiil -
minimalré prvky uzemniho systému ekologické stability, ktbgemeli zajistit alespé
zakladni prostupnost a fufikost GUzemi, realizovat nefudrk ¢asti prvki Uzemniho
systému ekologické stability,

- zajistit ochranu ekologicky stabilnigasti, pop. obnovu &ch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zermddélskou ¢innosti), ale jsou iwezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku,

- zachovat a podporovatgatly krajiny v podolé liniovych prvka zelerg, remizki, lesika,
aleji kolem cest
- podporovat protipovatbva a protierozni opani v krajire,

- umoznit zmé¢ny druhi pozemk nag. zatrawovani, zalesovani, vytvéeni vodnich
ploch, ale vZzdy za spdni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyoek ¢asti
Guzemniho planu stanoveni podminek pro vyuZziti peobzdilnym zpsobem vyuZiti),

- za dodrzeni zakonnych podminek umoznit ugnistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani,

-V nezasta¥ném Uzemi neumisvat stavby a Z#&eni pro vyrobu energie -&trné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny apod.

- VvV nezasta¥hém Uzemi nepovolovat stavbyfizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

- neumisovat zdizeni a stavby typu mobilnich déanfmobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)

- neumoovat odstavovanii parkovani mobilnich zé&eni v podob maringotek apod.

- neumoaovat trvalé zaplocovani pozefhk jiné zamezovanii{stupnosti nezast&ameho
Uzemi, pipustné jsou pouze dasné oplocenkyipvysadlE lesa a mimo lesni pozemky

docasné hrazeni pozerinkpro pastvu dobytka (n&pformou elektrickych ohradnikci
jednoduchéhoig@wného ohrazeni)

- neumodovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovyaglgbnécinnosti mimo
stavajici

- zachovat a podporovat tr&di plynuly prechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu

(zejména tradnimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat dalSifprodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky lisérni stromy

- podporovat kostru stabilnialasti krajiny v podo® prvka tzemniho systému ekologické

stability a dalSich ploch smiSenych nezastého Uzemi vymezenych mimo Uzemni

systém ekologické stability
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e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici $itadni funkci pro krajinu zejména
v8echny prvky Uzemniho systému ekologické stabditgalSi plochy mimo tyto prvky

hlavre ty, které jsou zimzeny do ploch smiSenych nezasteho Uzemi (nappredly v
polich, rybniky, vodot&e, lesy) zejménaipctlujici plochy zemsdelské apod.

- zajistit prostupnost biokoridar

- podporovat fun&nost biocenter

- podporovat a zachovat prvky se stabilidafunkci v krajirg

- biocentra a biokoridory tzemniho systému ekologstiility vieSeném tUzemi

oznateni | ndzev prvku | vyznam charakteristika
RBC 682 | V Panskych regionalniRegionalni biocentrum v litoralu Zablatského rykanik
biocentrum
RBK 385 | V Panskych —| regiondlni | Regionalni biokoridor spojuje RBC 682 se sousednim
RK 384 biokoridor | Uzemim, prochazi podél drobné vodetenezi rybniky
Zablatsky a Pt blato.
RBK 479 | RaSelinist regionalni | Regionalni biokoridor podél toku Zlaté stoky v goos mezi
Ruda - biokoridor | Zablatskym a Pamrazskym rybnikem.
V Panskych
LBC 1 Olsiny u lokalni Biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru nahi
Lhhotského | biocentrum|Zablatskeho rybnika.
dvora
LBC 2 lokalni Biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru nahi
Ol&ina u biocentrum| Zablatského rybnika, porosty na hrazi a podél t@katé
Zablatské stoky.
basty
LBC 3 Portdrazsky lokalni | Biocentrum na fehu a ve vytop Porédrazského rybnika.
rybnik biocentrum
LBC 4 Mocidla lokalni Biocentrem protéka Zlata stoka.
biocentrum
LBC 5 Nangtek lokalni Biocentrum tvéi rybnik Namétek wetrg izkého pruhu ploc
biocentrum | po obvodu.
LBC 6 V Americe lokalni Biocentrum na jihu spravniho Gzemi obce.
biocentrum
LBC 7 V Americe lokalni Biocentrum na jihu spravniho Uzemi obce.
rybnik biocentrum
LBK 2 Kaplice lokalni Biokoridor prochazi podél naimené vodotee.
biokoridor
LBK 3 Zlata stoka | lokaIni | Biokoridor sleduje tok Zlaté stoky.
biokoridor
LBK 4 Zlata stoka lokalni Biokoridor sleduje tok Zlaté stoky.
biokoridor
LBK 5 @] Spuléka lokalni Biokoridor predstavuje nafimena a zahloubena vodote
biokoridor | lokalité U hrusttky.
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oznateni | nazev prvku | vyznam charakteristika
LBK 6 Poredrazsky lokalni | Biokoridor podél behu Pogdrazského rybnika.
rybnik biokoridor

LBK 7 V Americe lokalni | Biokoridor sleduje bezejmennyipok rybniku Nanitek.
biokoridor

LBK 8 Pripusta lokalni | Biokoridor predstavuje nafimena a zahloubena vodote
biokoridor

LBK 9 Prutniky lokalni | Biokoridor vychazi severozapatiz regionalniho biocentia
biokoridor | RBC 682 do spravniho Gzemi obce Dynin.

interakeni prvky

oznateni charakteristika

IP1 Porosty tkvin podél komunikace v intenzi&wyuzivané zerdglské krajire.
P2 Mokiadni louky a neohidavané plochy nailehu Poedrazského rybnika.
IP3 Polni cestaipvazié bez doprovodné vegetace.

IP4 Polni cestaipvazié bez doprovodné vegetace.

IP5 Polni cestaipvazrit bez doprovodné vegetace.

IP6 Piskovna Mazelov

IP7 Izol&ni zelai v exponovanéasti zenddélského arealu.

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat mozno#ispupu do vSechasti krajiny - zejména nerozdvat
oplocené (obory apod.) a jinak iegupné&asti krajiny

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovisiupnost a prostupnost krajiny

zachovat a podporovat doprovodnou #gelpo. doplnit a respektovat moznosti jejich
aprav (nap. rozsteni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojem obce

nevytv&et nové bariéry v krajiy pog. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména ip vystavi® dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen ptmveka, ale také pro voinzijici zivocichy

zachovavat stavajiciépiny a cesty a respektovat tato propojenipuziti Uzemi
zachovat zahumeni cesty idgtupy na zerdélské a lesni pozemky
zachovat a podgit propojeni mistniho vyznamu a se sousednimi katassidly

e

umoznit a podporovat umisvani novych komunikaci pragi a cyklisty

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pgred povodrémi

podporovat drobné protierozni ofati a ochranu fipd povodimi v podolé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz néasledujici kalpitpripustné, pop podmirné
piipustné vyuziti)
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- podporovat zadrzovani vody v krajia omezit rychly odtok désvych vod - z hlediska
ochrany ped givalovymi desSti a eroznéinnosti vody doportujeme upravit zfisob
hospodéeni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zasteho Uzemi s
durazem na spravné unig/ani vhodnych kultur, vhodny #pob obdlavani a snizeni
podilu eroza nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

- podporovat opageni pro pedchazeni povodni a protipova/a opaiteni zejména tykajici
se ochrany zastamého Uzemi sidla a zastavitelnych ploch,inapazovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

- konkrétni ochranu Uzemésit komplexnim protipovagvym systémem

- preferovat pasivni protipovéidva opaieni (nap. zvySeni retetni schopnosti krajiny
zvySovanim podil zalesgnych ploch, zatrawmi biehovych pasu vodnich tok

e) 5. rekreace

- nepipustit vyuZivani nezastamého Uzemi k dlouhodeéj$imu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rektea louky, stanové tabory, ¥gna tabaste, plochy
jinych rekre&nich aktivit apod.)

- rekre&ni vyuziti krajiny orientovat na komunikace préSpa cyklisty a dalSi zejména
mistni a delové komunikace
e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- plocha ¥&Zby nerosi ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezesadobyvanim
nerost ani jinych surovin izemni plan nefita

e) 7. dalSi_opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny
- zachovat a podporovat vSechny stabiasti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji fudkost jsou nezbytné

- odkryt a revitalizovat zatrukné a jinak nevhodn upravené Useky vodnich tibks
vytvorenim devitych llehovych porost odpovidajici druhové skladby

f) stanoveni podminek pro VyuZzZiti ploch

S rozdl'ln\’/m zpﬁsobem VVUiltis uréenim prevazujiciho
Ucéelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej shanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, pop‘ipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspdadani, wetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy smisené obytné - venkovské — SOv

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde dochazi k prolindni bydndalSimi ¢innostmi zejména
zenedelstvim, nerusici vyrobou a sluzbami.
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Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

¢ bydleni

Piripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych ddnti zemedélskych usedlosti s moznosti

vytvoieni odpovidajiciho zazemi pro typické bydleni nakes¢

0 nag. sady, uzitkové zahrady, sady, uzitkové zahraguzii a stavebni
zanery souvisejici s bydlenim, slouzicich vyhradpro vlastni pdebu
(nag. dilny, stavby pro zvata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, p&enist)

obéanské vybaveni které nesnizuje kvalitu pragetdi a pohodu bydleni a je &itelné
s bydlenim:

o patici do veéejné infrastruktury (nap stavby, z&Ezeni a pozemky pro
vzklavani a vychovu, socialni sluzby a¢p® rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, veejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

o komekniho charakteru, n#p podnikatelsk&cinnost charakteru drobné,
nag. neruSici vyroba a sluzby (ragrodej potravin a drobného zbozi,
krejcovstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikdra,
pedikara, rehabiliteni sluzby), obchodnicinnosti mistniho vyznamu
(v rdmci obce) do velikosti 500 Frprodejni plochy, hostinsk&innost a
stravovani

o dale nap. télovychova a sport,&ska Histé vSe bez vlastniho zazemi

o0 ubytovani jako dopikova funkce k bydleni napv ramci rodinnych doi
zemedélskych usedlosti, penzion

0 administrativa - spravaiézeni (nap. kancelée)

o shroma#’ovaci mista proftdény komunalni odpad (n&ppapir, sklo, pet
lahve) pouze pro mistntély

pouze stavajici rekreace &etné stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
veiejné prostranstvi
zelai s ugrednostinim pivodnich druli — nag. verejnd, izol&ni, zahrady, sady

drobné architektura (mensi sakrélni stavby, pamatniky, sochy,ckayi informaini
zaizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s Ppustnym pop podmirng
piipustnym vyuzitim, zejména bydlenim (zejména tar&ie pro bydleni ptg#bna a
nezbytna — nap chodniky, zpewné pozemni komunikace, garaZze, odstavna a
parkovaci stani, vodovody, kanalizace, plynovo@pldvody, stavby a t&eni pro
znesSkodovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd enukikani vedeni,
elektronicka komunikeni za&izeni)

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelska ¢innost zejménatremesiného charakteru, u které je nutno
zhodnotit gipad od pipadu jeji pipustnost, nap truhlarny, tes@ské dilny,
klempi‘stvi, zamenictvi, kovastvi, pneuservisy, autoopravny, skl&stdi a to pouze
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za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a médtym zdizenim)

a jeho dsledky nenarusi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a uzivani
staveb a zZdzeni ve svém okoli nebude nattné ob&Zovat nebo ohrozovat (nap
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,tegy, vibracemi, prachem, zapachem,
znegistovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegiStenim zejména osbvanim,
zastirnim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmjzname kvalitu prostedi
souvisejiciho uzemi,

chov hospoddskych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, élbez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktZivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskbza Upravu produktrostlinné vyroby apod., a
to pouzeza podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a méckym
zaizenim) a jeho isledky nenarusi Zivotni prastli a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a #iaeni ve svém okoli nebude natin¢ ob&zovat nebo ohrozovat
(nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, fedy, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym zneiSttnim zejména
osliovanim, zastiinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a nesmigznamme
kvalitu prostedi souvisejiciho Gzemi.

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domu

rekreace véetne staveb pro rodinnou rekreaci mimiigustné

ubytovani véetns staveb ubytovacich #iaeni mimo pipustné&i podmiréné pripustné
obéanské vybavenimimo gipustné

obchodni ¢innosti véetre staveb pro obchod mimatipustné, které fgkrasi mistni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni ploetisi nez 500 rh (nagiklad
velkoprodejny, nakupniisgdiska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety)

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostedi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, zdpachem, cBrevanim
ovzdusi, vod a foly, swtelnym zngiSttnim zejména ogbvanim, zasti&nim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovanivcetrg staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné, pop podmirné piipustné

o farmové a zajmové chovy

o dale nap‘. cerpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéky, garaze a
odstavna a parkovaci stani pro nékladni automofilymo souvisejici

s pipustnym nebo podmdné pripustnym vyuzitim), hromadné #adové
garaze, autobazary, stavby se shrafio@acim prostorem

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu dkaastavby a nesmi vytet
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi (dopajeme pizpasobeni architekie budov
zaazenych jako hodnoty Uzemi, jak v umaigta orientaci hlavnich hmotiw verejnému
prostranstvi, tak v jejich hmotovém usgadani, vyrazu a #iitku). B umig’ovani novych
staveb zohlednit strukturuapodni zédstavby, navazat navodni urbanistick&eSeni vetre
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orientace hlavni hmoty (viz kapitole j) 4 iadréni tzemniho planu).¥Pnové vystavb i
rekonstrukci stavajicich objektlopor&ujeme pouzit sedlovérsthy.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaziodknqovi. Ri rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov je mozno zachajathj vySkovou hladinu.

Plochy oltanského vybaveni — sport — OVs

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych zasapiievaZzuje funkni vyuZiti pro ¢élovychovu, sport a
detskeé Histe veetre s ni bezprosédre souvisejicicltinnosti a sluzeb.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

vodni plochy a tokyveetnt poZarni nadrzéi koupalisSt
détska hriste

veirejna prostranstvi

zelal — na. zahrady, sady, vejna, izol&ni bez oploceni

dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etre staveb pro bydleni

rekreace véetne staveb pro rodinnou rekreaci

zemedélstvi veetre staveb pro zeduglstvi

vyroba a skladovanivéetn staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani v¢etre staveb ubytovacich #aeni

obchodni¢innost véetns staveb pro obchod

zarizeni a stavby typu mobilnich don

odstavovani¢i parkovani mobilnich zarizeni v podol& maringotek apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym zafizenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a vetejné zdravi

Podminky prostorového usp@adani

Pfi umig’ovani novych staveb zohlednit struktunivpdni zastavby, navazat navedni
urbanistickéreSeni ¥etre orientace hlavni hmoty (viz kapitole j) 4 tosbdreni Uzemniho
planu). Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitdilakem plochy vyZadujici ochranutqul
hlukem zejména s charakterem chr&ho venkovniho prostoru a chéadgho venkovniho
prostoru staveb.
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Plochy varejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou charakteristické zejmérausvagejnou fFistupnosti.
Prolina se v nich jednak ¥gna @istupnost, kteraipvazuje, a jednak soukromé hispupnée
pozemky zejména v podélpredzahradekii zahrad, které je vSak moZno povaZovat za
soutast véejného prostoru.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

veirejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zd&izeni tradi¢né doprovazejici varejna prostranstvi typu kapli, kaplek,

kostelika, haséskych zbrojnic, historickych kovaren apod., dalekaa architektura
(menSi sakralni stavby [napkiize, boZi muka, vyklenkové kaghiy], pamatniky,
sochy, lavtky, informa:ni z&izeni a vybaveni apod.)

zastavky aéekarny pro verejnou hromadnou dopravu
zelai s ugrednostinim pivodnich druli - zejména viejna, rekreéni, zahrady
vodni toky a plochywveetrg reterénich a poZzarnich nadrzi

shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu

détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technickéa infrastruktura mistniho charakteru (nag. chodniky, zpewné
pozemni komunikace, odstavna a parkovaci staniéngreouvisejici s hlavnim vyuzitim,
vodovod, kanalizace, energetickd a komuinkavedeni, elektronicka komunika

zdizeni)za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni iyuZzit

zaplocovani soukromych pozemk (zejména stavajici opocené soukromeé pozemky
vétSinou formou pedzahradekya podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni
hlavni vyuziti, oploceni nebude vyked pohledovou clonu a naopakiigpeje

k vizualnimu zapojeni soukromého prostoru diepg/ch prostranstvi

Nepripustné vyuziti

takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy,
zejmeéna:

o bydleni v¢etrg staveb pro bydleni

0 rekreacevcetre staveb pro rodinnou rekreaci

0 zemeédélstvi veetns staveb pro zedulstvi

o vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani
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0 ubytovani v¢etre staveb ubytovacich #aeni
o obchodni¢innost véetns staveb pro obchod

e zamezovani véejné pristupnosti zejména formou zaplocovanimimo podmigng
piipustné

e vyuZiti, které by mohlo zejména svym provozovanim aechnickym zaizenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a varejné zdravi

e stavby a zd&izeni, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usp@adani

Ptipustné nebo podmin¢ pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou narusit hodnoty Gzemi, architektonické, pdbvé a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila jednotliv&ema prostranstvi.

Plochy zele® — soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Jedna se o soukromou ageleejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, iageiné je
vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickymakem je jejich viejna nepistupnost
zdirazrenécasto oplocenim.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e zahrada

Prripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, menSi sakralni stavby {n&fze, bozi
muka, vyklenkové kaplky), pamatniky, sochy, lasky, informani zaizeni a
vybaveni apod.)

e zeldl zejména viejna, soukroma a rekr&d

e vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

e détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuZzit

e dopravni a technickd infrastruktura (nag. chodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovod, kanalizace, plynovod, teplovedergeticka a komunikai
vedeni, elektronickd komunikai z&izeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e za podminky, Ze nenaruSi hodnoty Uzemi je mozno tiouat stavby a za&izeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelskeyuZziti jako jsou skleniky,
parenisg, bazény apod.
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Nepripustné vyuziti

e takové vyuZziti, které by narusilo, znemoznilo anebatiZilo hlavni vyuZziti plochy,
zejména

bydleni véetng staveb pro bydleni

rekreace Wetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemedélstvi véetné staveb pro zenddélstvi

vyroba a skladovani ¥etné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani véetre staveb ubytovacich #aeni

O O O O o o

obchodni ¢innost véetns staveb pro obchod

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim aechnickym za‘izenim a
jeho dusledky narusit Zivotni prostredi a varejné zdravi

stavby ¢i zarizeni anebo jejich znény, které by naruSily hodnoty Gzemj nag.
nové trafostanice, zpawvani ploch zejména pro parkovani a odstavovanidebz
(souvislé zpewvené plochy apod.) mimo podnéme piipustné

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusSit hodnoty uzemi, architektonické, pdbl/é a estetické vnimani sidla, vyata
dominantu, ktera by rusSila pohledy na sidlo acopaaké do krajiny.

Plochy dopravni infrastruktury - silni éni — DIs

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemkynii) vyznamné mistni acélové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastaviojinymi sidly mimo spravni Gzemi obce, a
zahrnuji i souvisejici stavby affzeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidaiStni a
Ucelové komunikace jsou ganeny do ploch jiného zjsobu vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

e silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby silnini,_tzn. zejména stavby aifzeni pozemnich komunikaci a s
nimi provozré souvisejici:

o0 zaizeni technického vybaveni
0 technicka infrastruktura

0 souasti komunikaci, nap naspy, z&ezy, ogrné zdi, mosty, tunely,
kiizovatky

e jina souvisejici dopravni infrastruktura jako nap. obsluzné komunikace, chodniky

e drobna architektura (mensSi sakralni stavby, pamatniky, sochy,ckayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)
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e zelai — zejména ochranna, izékd a doprovodna

e shromazlovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwnit¥ vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, Wetné staveb a z#izeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energetickd a komunéka vedeni, elektronicka komunika zaizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e zastavky, néstupis& a ¢ekarny, odstavnd a parkovaci staniza podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchouhmosti, vyrobu a skladovani, zédIstvi
véetre nag. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekrestayeb ubytovacich #aeni,
staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladoséamigb pro zesaglstvi)

Podminky prostorového usp@adani

7

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetrg jeji dominantnosti v kraji& —
cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Ptipadn& opdeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich wiima hodnoty Uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranue@ hlukem zejména s charakterem
chrargného venkovniho prostoru a ch&éagho venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6.

Plochy technické infrastruktury - Ti

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&ote stavby a Zé@zeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gijirzpisobem vyuZiti.

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

technickd infrastruktura

Prripustné vyuziti

¢istirna odpadnich vod, technologické objekty souvegici s likvidaci odpadnich
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vod, vedeni kanalizace s nimi provozé souvisejici zézeni technického vybaveni

e vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovanbdou (zejména vodojemy,
derpaci stanice, dalSi stavby a Fézeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s
nimi provozné souvisejici z&izeni technického vybaveni

e s pFipustnym vyuzitim bezprostedné souvisejici stavby a zEizeni dopravni a
technické infrastruktury a dale také souvisejici saivby a zaizeni spravy arizeni
(nap. kancel&e, Satny, socialni t&eni [WC, sprchy])

e zelai — zejména ochrannd, izétd a doprovodna

e v nezbytnych a obvyklych Fipadech oploceni pozemk, napf. kolem ¢&istirny
odpadnich vod

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e zelal — zejména izokni a doprovodna

e v nezbytnych a obvyklych gipadech oploceni pozemk, nag. kolem cistirny
odpadnich vod, vodojemu, Upravny vody

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuziti plochy, nag.
stavby a z#izeni, které zamezi vedeni siti technické infr&stiny ¢i umiseni staveb a
zarizeni technické infrastruktury

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podminé piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji —
cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Ptipadna opdeni proti negativnim vliim z ploch technické infrastruktury je nutiesit
velmi citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich &lima hodnoty Uzemi (n&p pri
Upravach stavajiciho nadzemniho vedeni NN a Viadrpstnit zemni kabelyfed vedenim
vzduSnym). VyuZiti ploch nesmi zasdhnout nadlimitriilukem plochy vyZadujici ochranu
pied hlukem zejména s charakterem chné@ho venkovniho prostoru a chéégho
venkovniho prostoru staveb. Je nutno zohlednitupystlimity zejména VL2, VL3.

Plochy vyroby a skladovani — zedélska
vyroba - VSz

Charakteristika ploch

Jednd se zejména o zaldské aredly. Doporktenym a Zadoucim dafpdjicim prvkem v
téchto plochach je zetezejména ochranna a izok.
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Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

zemedélska vyroba

Pripustné vyuziti

pro plochy u rybnika Namétek a na biehu Zablatského rybnika je pipustné
pouze

0 stavajici vyuziti

o zelai

0 zentdélska vyroba
zemédélska vyroba:

0 nag. chov hospoddkych zviat a stim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Upravu produkitrostlinné vyroby; pstovani rostlin

0 zejména umivani zemdélskych staveb a staveb pro zatéistvi
vyroba a skladovani

0 zejménaumis’ovani staveb a ¥aeni pro vyrobu a skladovani, rtaptrojni
vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opya sklady (mimo
uvedenych jako néfpustné), truhlarny, tegské dilny, pily, klemgstvi,
zamenictvi, kovd&stvi, cerpaci stanice pohonnych hmot, dky,
autoservisy, pneuservisy

obéanské vybaveni zejména takove, které neni vhodné (popni [ipustné)
umis’ovat zejména v plochach pro bydleni — inagtavby a zédzeni slouZzici jako
zazemi procinnosti souvisejici se spravou obce (nhagilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku,érsly dwir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

administrativa - sprava &zeni(nag. kancelée)
dopravni a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s fpustnym
vyuzitim;

0 nap. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlavicelové)

o0 garaZze, odstavna a parkovaci stani prorebgt vyvolané Fpustnym
zpisobem vyuziti (umis€ni garazi, odstavnych a parkovacich stani pro
pozadovany zjsob vyuZiti musi byt vZzdy vymezena'@eno v samotnych
plochach vyroby a skladovani)

o nhag. vodovody, kanalizace, stavby &izani pro zneSkamvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni

zelai s ugednostinim pivodnich druli zejména ochranné a izord

shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)
pouze mistniho vyznamu, popbezprosedré souvisejici s fipustnym podmigne
pripustnym vyuzitim

shérny dvur
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Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etre staveb pro bydleni
rekreace véetne staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani véetns staveb ubytovacich Haeni

obéanské vybaveni v¢etrg stravovani a sluzeb (mimofipustné a podméme
piipustné) - zejménstavby a zéizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod, stavb
se shromafovacim prostorem)

vyrobny energie — fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, bioplynové stanice
apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim @echnickym za‘izenim a
jeho dasledky:

0 narusit Zivotni prostiedi a vétejné zdravinebo

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirné obtéZovat
nebo ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, resy,
vibracemi, prachem, zapachem, &B&ovanim ovzdusi, vod a apy,
swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastiénim),

o0 jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho uzem(nejen pro bydleni),
na@. naruSit pohodu bydleni, kvalitni préesti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe@pa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), ¢innosti, @ nichz by dochazelo k emitovani nebeapgch tuhych a
plynnych latek, d&kavych organickych latek a pachovych latek, vyznamn
potencionalni zdroje zi&teni povrchovych a podzemnich vod, skladovani odpad
(v¢etre nebezpenych odpad), nebezpénych latek, vyrobk a pipravk,
nebezpeénych chemickych latek apod.

umis'ovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirné pripustné vyuziti, a s nim bezpriedre souvisejici a pro
toto vyuziti slouzici, tzn., také vykonno&todpovidajici vyuZziti, pro které slouzi)

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym uniistm a proporcemi narusit hodnoty Uzentietws vySkove

hladiny okolni zastavby, a nesmi wyiteti vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi nad
stavajici stavby. Je nutno respektovat vystupnityimejména s ohledem na spi limiti v
oblasti ochrany uejného zdravi. VyuZiti ploch nesmi zasahnout natiim hlukem plochy
vyZzadujici ochranu iied hlukem zejména s charakterem ctného venkovniho prostoru,
chrartného venkovniho prostoru staveb. Je nutno zohlegsitpni limity zejména VL2, VL3.
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Plochy vodni a vodohospodiske - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospasi&/ch revazuji a jsou uednostény vyznamnym
zpusobem vodohospottké funkce.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

vodohospoddaskeé vyuziti

Prripustné vyuziti

vodohospoda&ské vyuziti
chov ryb

nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospodd&ké vyuziti nag. sila
na krmeni ryb

opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch a plgni jeho
funkce vodohospodéského dila

prvky tzemniho systému ekologické stability a dal&elai

docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemkin pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
dieveného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenarusi zivotni praetli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemk, nezvysi ani neZjzobi nebezpg erozi, neposkodigau, nenarusi vodni
rezim v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezh@3$ienarusi stav ploch vyznamnych z
hlediska ochrany fjirody a krajiny (nap Uzemniho systému ekologické stability),
nebude hrozit degradacédy je moZno fipustit v €chto plochach:

o0 stavby, za‘izeni a jind opafeni pro piredchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kra&jiti zvySeni jeji retetni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, z&izeni a jinA opakeni proti erozi, nag. vybudovani novyckei
obnova stavajicich mezi aipght

o dopravni a technickd infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Uzemi, ndpvrty, studny, vodojemy, ¥iazeni pro Upravu vody, vodovodni,
kanaliz&ni a plynovodnitady mistniho vyznamucéetre dalSich souvisejicich
staveb a Z&eni mistniho vyznamu, energeticka a komumikaedeni mistniho
vyznamu (nap vedeni nizkého nap, vysokého natii, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi (n&psamot)

o0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzeminag. komunikace prodsi a cyklisty, naéné stezky
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Nepripustné vyuziti

vyrobny energie nag. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takoveé vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznilwodohospoddské vyuziti, zejména
pak poskodilo nebo narusSilo vodni rezim a negatoxivnilo kvalitu vody acistotu vody a
vodniho rezimu, ohrozilo ekologickou stabilitu akich pozemi, znemoZznilo realizaci
prvka zemniho systému ekologickeé stability, pggoskodilo ty stavajici

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, otanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanilsta
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provosouvisejici stavby a #aeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zarizenici vytapeni apod.)

zmény vyuziti, které by narusily hodnoty Gzemi anebo ¥ly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak vodni rezknnebo které by naruSily hodnoty Gzemi anebo bylg nimi
V rozporu

takové vyuziti, které by zvysiloéi zpusobilo nebezpéi eroze, poSkodilo @du ¢&i
narusSilo vodni rezim v Gzemi, hydrologické a odtokeé pomeéry v Uzemi a narusilo
vyuziti okolnich pozemka

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemi mimo gFipustného a
podminéné pripustného vyuziti

stavby, za&izeni a jina opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné souviseji
véetné oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a €Zbu nerosti —
mimo pipustnych a podméme piipustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zaFizeni zejména v podob maringotek apod.

farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podol@ginnosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

0 dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele®)

0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

29



Plochy zenédélske - ZE

Charakteristika ploch

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy zeliské zejména na zemkIském mdnim
fondu (pozemky zewuélsky obhospod@vané - orna {da, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny) ttemém vieSeném Uzemi zejména pozemky &Eaitsky
obhospod&svanymi.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

o zemedélské hospodaeni

Pripustné vyuziti

e zemédélské hospodéeni:
0 péstovani zerddelskych plodin
o obhospodivani trvalych travnich porasta to jak s&eni ¢i suSeni tak
trvalé spasani, dasné zatravovani (viceleté picniny na ornéqg)
e zmény druhu pozemki na:
o trvaly travni porost

o0 ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiowidni staveb a t&eni (ani
téch bezproskedre souvisejicich se sadem) a bez préwdaemnich praci a
zmen terénu

e realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

e oOpatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni) a plfni nejen jejich funkce
vodohospodi&kéeho dila, ale také stabiltadg funkce v krajig podporujici
ekologickou stabilitu Uzemi

e docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikei jednoduchého
dieveného ohrazeni

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwit¥ vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetns staveb a Zézeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemka z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek Ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni Uzemi

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z iadishrany firody a
krajiny (nag. Uzemniho systému ekologické stability)

0 nhebude hrozit degradacédy

e za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti ploch z&slskych a organizaci
zentdélského mdniho fondu a neztizi obhospadaani zemidélského midniho fondu,
je pripustné vyuziti:
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polni cesty a zerédélské éelové komunikace
véeliny bez pobytovych mistnosti

pristiesSky pro dobytek a z#izeni pro napajeni
polni hnojisté

O O O O O

myslivecka z&izenia to:
- napajedla a Z&eni pro pikrmovani (nap. krmelce, seniky)
- pozorovani a lov a%e (nap. posedy, kazatelny)

- dalSi mysliveck&d zZé&eni (nap. pro chov — voliéry pro baZanty,
koroptve, kotce)

o0 stavby, zaizeni a jina opaf¥eni pro predchazeni povodnin({zejména pro
zadrZeni nebo zdrZeni vody v kr&jiti zvySeni jeji retetni schopnostip
na ochranu pred povodrémi

o stavby, z&izeni a jind opafeni proti erozi, nag. vybudovani novycli
obnova stavajicich mezi aipeht

o zelai s ugednostinim pivodnich druli zejména doprovodnd, liniova,
izolacni

o drobna architektura (menSi sakralni stavby (napkiize, bozi muka,
vyklenkové kapltky), pamatniky, sochy, latky, informani cedule a
tabule apod.)

o dopravni a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, nap sezonni zavlazovaciizaeni

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi, maprty, studny, vodojemy, ¥&eni pro
Gpravu vody, vodovodni a kanal&rd fady mistniho vyznamu cetne
dalSich souvisejicich staveb afizani mistniho vyznamu, energeticka a
komunikani vedeni mistniho vyznamu (rfapvedeni nizkého na&p,
vysokého nagti, trafostanice)

o0 pozemni komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi (n&psamot)

0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem & vyuzitim
SirSiho Uzemi nafg. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na
stavajicich Gelovych anebo mistnich komunikacich

0
e zmény druhu pozemki na lesni pozemelen za podminek Ze:

o nenaruSi hlavni vyuziti ploch zeédglskych a organizaci zetdélského
padniho fondu, 31 zenedélskych elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zemdelského mdniho fondu

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z iadishrany frody a
krajiny (nag. uzemniho systému ekologické stability)

o nentlo by se jednat o pozemky I. a Ifidy ochrany zewdélské pidy, o
pozemky &chto tid ochrany se Kize jednat pouze Wpact, Ze navrhované
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zalesgni je nezbytd nutné k zajisini ochrany zerdélskeého mdniho
fondu anebo ochrany Zivotniho priesti

o nebude hrozit degradacéady
zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni Uzemi

o nenaruSi hlavni vyuziti ploch zeédglskych a organizaci zetdelského
padniho fondu, 31 zengdélskych elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zemdelského mdniho fondu

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z iedishrany frody a
krajiny (nag. ptati oblasti, Gzemniho systému ekologické stability)

o nentlo by se jednat o pozemky I. a Ikidy ochrany zewuklské pidy, o
pozemky &chto ¥id ochrany se fZe jednat pouze viipadt, Ze navrhovana
zmena je nezbyt nutna k zajigini ochrany nebo zkvatiovani (zlepSenituini
arodnosti) zergtklského mdniho fondu anebo ochrany Zivotniho piredit

0 nhebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

vyrobny energienag. vétrné, fotovoltalické elektrarnyioplynoveé stanice

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, otanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, ze¥d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi peo¥csouvisejici stavby a Faeni
(jako nap. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizemi a objekty, které by
umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obyth@obytové
mistnosti, hygienicka Z&enici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by narusily hodnoty Gzemi anebo ¥ly s nimi v rozporu

zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti #chto ploch
(zejména pak zeddelské hospodani), nebo které by naruSily hodnoty Uzemi
anebo byly s nimi v rozporu

takové vyuZziti, které by zvySiloé¢i zpasobilo nebezpéi eroze, poSkodilo fidu ¢i
narusilo vodni rezim v Uzemi, hydrologické a odtokeé pongry v Uzemi a
narusilo vyuziti okolnich pozemki a st’ zemédélskych U¢elovych komunikaci

stavby, za‘izeni a jind opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné
souviseji Wetné oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®zbu
nerostia —mimo pipustnych a podméme pripustnych

zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemimimo gipustného a
podmirgn¢ piipustného

zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobmaringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolénéinnosti mimo jiz
povolené
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Podminky prostorového usp@adani

Pro pipustné nebo podminé pripustné stavby a Haeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izeméetns jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochéach lesnichipvazuji a jsou ugdnostiny vyznamnym zfisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Pripustné vyuziti

funkce lesa
realizace prvka uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

opatireni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospodi&kého dila, ale také stabiligd funkce v krajig@ podporujici
ekologickou stabilitu Uzemi

doc¢asné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikéi jednoduchého
dieveného ohrazeni

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwnit¥ vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, wetné staveb a Zdzeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nepoSkodi les, nenarusi piedt lesa a jeho funkce, neohrozi
stabilitu lesa (zejména lesnich pofosttrem a vodni erozi), nezvysi ani négpbi
nebezpéi erozi, neposkoditgu, nenarusi vodni rezim v Uzemi, nenarusi hospada
v lese ani gilesni dopravni sif ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarudv st
ploch vyznamnych z hlediska ochranjirpdy a krajiny (nap Uzemniho systému
ekologické stability) je moznorpustit v £chto plochach:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

veeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka z&izenia to:

- napajedla a Z&eni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky, seniky
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s krmelcem, seniky pro vysokou)
- pro pozorovani a lov 27 (nag. posedy, kazatelny)
- dalSi myslivecka z&eni (nap pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce)

o stavby, za&izeni a jin& opa¥eni pro predchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kr&jiéi zvySeni jeji retetni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, zd&izeni a jina opafeni proti erozi, nag. vybudovani novychi
obnova stavajicich mezi aipeha

o dopravni a technickd infrastruktura bezprosiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, Z&eni pro Upravu vody,
vodovodni a kanalizai fady mistniho vyznamucetné dalSich souvisejicich
staveb a zdzeni mistniho vyznamu, energeticka a komutmkavedeni
mistniho vyznamu (n&pvedeni nizkého a vysokého gtptrafostanice)

0 pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu Gzemi

0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
GUzemi nag. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich

e zmeny druhu pozemkia na vodni plochydale jerza podminek Ze:
0 bude se jednat o extenzémyuzivané vodni plochy
0 nezvysi erozni ohrozeni Uzemi

o nenaruSi hlavni vyuziti ploch lesnicht gkelovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani lesa

o nebude hrozit degradacéady

Nepripustné vyuziti

e vyrobny energie nag. vétrné, fotovoltalické elektrarny, bioplynové stanice

o takoveé vyuziti, které by narusSilo anebo znemoznilplnéni funkci lesa zejména pak
poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni@ma
poSkodilo midu ¢i naruSilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo hosgeda v lese, lesni
dopravni i ¢i krajinu a jeji funkce

o takove vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ofanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovaniista
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi prowogouvisejici stavby a #iaeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umsdavaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zaizenici vytapsni apod.)

e zmeény vyuziti, které by naruSily hodnoty izemi anebo ply s nimi v rozporu
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e zemni prace a zminy terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZziti €chto ploch
(zejmeéna pak funkce lesa), nebo které by narugidiypbty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploke, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

e zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemi mimo gFipustného a
podminéné pripustného vyuziti

e stavby, zdizeni a jind opafeni, které s nimi bezprostedné souviseji Wetné
oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®Zbu nerosii — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

e zakizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovanic¢i parkovani mobilnich zafizeni v podolg maringotek apod.

o farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolgn¢innosti mimo jiz
povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetr® jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nBgpomoci zele®)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Plochy p¥rodni - PR

Charakteristika ploch

Plochy girodni jsou vymezeny na mistech biocenter zejmémakzlem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

e umoznit (zejména stavem a velikosti biotofy) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avsak girodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuZiti tzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwnit¥ vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetn® staveb a Zdzeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funioeentra:
o0 stavby a za&izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (v¢etrg staveb
a zdizeni bezpodmir®é nutnych pro tyto stavby a #aeni) a dalepod
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podminkou, Ze se jedn& o stavby afiz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@ajkny a biodiverzitu)

0 opatreni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a na ochranu pred
povodnémi

o stavby, zd&izeni a jina opafeni proti erozi, nag. vybudovani novychi
obnova stavajicich mezi aipeha

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi) a pkni nejen jejich funkce
vodohospodi&kého dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici
ekologickou stabilitu Uzemi

0 zmény druhu pozemkia na vodni plochy
o véeliny bez pobytovych mistnosti a bedgmjek technické infrastruktury

o docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@sna
ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchéhoig@wného ohrazeni

vyuziti tzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stépn ekologickeé stability na
druh s vy8Sim stugm ekologické stability (nap z orné jidy na trvaly travni porost, z
orné aidy na les))které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability
o0 bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaqguni hodnotu plochy
o nedojde ke znemoini hlavniho zpsobu vyuZiti

Nepripustné vyuziti

¢innosti a zmény v Uzemi (zejména zrény vyuziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitostekalogickou
stabilitu spoléenstev jej tvéicich (nap. umig’ovani staveb a ¥a&eni mimo pipustné a
podmirgné pripustné, pobytova rekreace, intenzivni hospeia pronikani invazivnich
druhi, zmena druhu pozemku s vySSim staépnekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, napz louky na ornoujmu)

zmény v Uzemi (zejména zmrny vyuZziti) které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenyctk zalozeni
chybéjicich biocenter ¢ jejich ¢asti (nag. umig’ovani staveb, ékba nerostnych
surovin, ekologicky nejiznivé znény druhu pozemku, viz néjpustné vyuziti vyse)
vyrobny energie nag. fotovoltaické elektrarny, &rné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

takové vyuziti, které by zvysSilo¢i zpusobilo nebezpéi eroze, poSkodilo @du ¢i
narusilo vodni rezim v Gzemi a narusSilo vyuziti okimich pozemki

takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, otanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
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nag. stavby pro bydleni, zetdélské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovanilsta
pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provosouvisejici stavby a #iaeni (jako nap
kolny, garaze), a vSechny takové stavbyjzami a objekty, které by umidvaly byt i
kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinpobytové mistnosti, hygienicka
zarizenici vytapeni apod.)

e zmeény vyuZziti, které by naruSily hodnoty izemi anebo hly s nimi v rozporu

e zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuZziti €chto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existendiirpzenéhoci poznmenéného, avsak irode
blizkého ekosystému)ebo které by naruSily hodnoty GUzemi anebo byly gimi v
rozporu

o takove vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

e zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovaniifstupnosti Uzemimimo pfipustného a
podmirgné piipustného vyuziti

e stavby, za&izeni a jina opa¥eni, které s nimi bezproskedné souviseji Wetné
oploceni, pro zemgdélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme piipustnych

e zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolé€innosti

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetr® jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele®)

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Plochy smiSené nezast@aého tizemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jakkucaletné biokoridofi. Plochy smisené
nezastaného Uzemi jsou vymezeny zaelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
nemusi umaoiovat rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avsSak
umoZiuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytki&z oddlenych biocenter gia pini dalsi
stabilizujici funkce v krajia

Hlavni vyuziti (prevazujici el vyuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v Gzemi, zprostedkovani stabilizujicich vliviai na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism mezi
biocentry
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Pripustné vyuziti

e vyuZiti Uzemi, které zajisti spl@ni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoké
zastoupeni druh organisnd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkani p
béZzném extensivnim vodohospddikem, zeradeélském nebo lesnickém hospddai
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vganchy, vodni toky apod.)

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uwnit¥ vymezenych ploch a
koridor u pro tyto stavby, véetné staveb a Zézeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména stabjici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zd&izeni dopravni a technické infrastruktury (véetné staveb a
zaizeni bezpodmireé¢ nutnych pro tyto liniové stavby) a dalpod
podminkou, Ze se jedna o stavby afizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantuieSeni s Zadnymi nebo alegpse mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy, nap liniové stavby budou umisty v co nejmensim zasahu,
nejkratSim sréru nejlépe kolmo na biokoridor

0 opatreni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a na ochranu pred
povodnémi

o stavby, za&izeni a jina opafeni proti erozi, nag. vybudovani novychi
obnova stavajicich mezi aipeha

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vZdy bez pobytovych mistnosti)

o opatreni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejména rybnik (nagF. opravy hrazi)

0 zmény druhu pozemkia na vodni plochy

o funkce lesa, d@éasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
pozemky daasna ohrazeni pozemi pro pastvu dobytka nag. formou
elektrickych ohradnik¢i jednoduchéhoigweného ohrazeni

o véeliny bez pobytovych mistnosti a bedgmjek technické infrastruktury

0 pouze v zastagném Uzemi vyuziti stavajicich oplocenych zahrad bez
staveb a zidtizeni, oploceni musi odpovidat za§igf prostupnosti tzemi

e

e VvyuZiti Uzemi (nag. zména druhu pozemku s niz§im stépn ekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (nap z orné fidy na trvaly travni porost,
z orné mdy na les))které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability
o0 bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaqguni hodnotu plochy
o nedoj de ke znemo#ni hlavniho zfsobu vyuZziti

Nepripustné vyuziti
e zmény v Uzemi (zejména zrény vyuziti Uzemi) které by mohly ohrozit hlavni
vyuZziti (nag. zmeny druhu pozemku s vysSim stépm ekologické stability na druh s

st

nizsim stupam ekologickée stability, napz louky na ornou jmu, rusivécinnosti jako
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je umig’ovani staveb, odvavani pozemik, t€Zba nerostnych surovin, mingonosti
podmirgéné piipustnych)

e zmény v Uzemi (zejména zrny vyuziti Uzemi) které by znemoznily nebo ohrozily
funk énost biokoridora nebo tzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeniyt€jicich
biokoridor u ¢ jejich ¢asti (nag. umig'ovani staveb a #aeni, €Zba nerostnych surovin,
ekologicky negiznivé znény druhi pozemk viz negfipustné vyuziti vyse)

e vyrobny energienap. fotovoltaické elektrarny,&trné elektrarny, bioplynové stanice,
vodni elektrarny

o takove vyuziti, které by zvySilo¢i zpasobilo nebezpéi eroze, poskodilo @du ¢i
narusilo vodni rezim v tzemi a narusilo vyuZziti okinich pozemki

e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, otanské vybaveni, ubytovani, vyroba a skladovani -
nag. stavby pro bydleni, ze¥d¢lské usedlosti, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi peo¥csouvisejici stavby a Faeni
(jako nap. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizemi a objekty, které by
umoziovaly byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obyth@obytové
mistnosti, hygienicka Z&enici vytapsni apod.)

e zmény vyuZiti, které by naruSily hodnoty izemi anebo ply s nimi v rozporu

e zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak pkni stabilizujicich funkci v Uzemi, zpréstlkovani stabilizujicich
vlivii na okolni intenzivgi vyuzivané plochy a podpora migrace organismezi
biocentry),nebo které by narusily hodnoty Uzemi anebo byly simi v rozporu

e takoveé vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

e zahrazovani, oplocovani a jiné zamezovanirfstupnosti tzemi mimo gFipustného
a podminéné pripustného vyuziti

e stavby, za&izeni a jin& opafeni, které s nimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme piipustnych

e zaFizeni a stavby typu mobilnich donid (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

o farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podoln¢innosti mimo jiz
povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzeméetns jeji dominantnosti v kraji&— cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
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g) vymezeni vd&ejné prospésnych staveb, veéejné
prospésSnych opafeni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch
pro asanaci pro které lze prava k pozemlkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. veiejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznateni plochy¢i “ .
L .y . £ dotéené katastralni
ploch, ve kterych je veirejné prospésna stavba ; .
M dzemi
stavba navrzena
TI-1 ¢istirna odpadnich vod Zablati Zablati
TI-V23/2 vodovodni pivadk¢ Neplachov- Tebai Zablati

g) 2. verejné prospéSné opatkeni

Veiejre prosgsna opatni nejsou ¥eSeném Uzemi vymezena.

g) 3. stavby a opa¥eni k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu

Stavby a opdéni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci
Plochy asanaci nejsour@Seném Uzemi vymezeny.

h) vvmezeni _vd&e[né prospéSnych staveb a
vefein\’/ch prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni pravo

h) 1. veiejné prospésSné stavby

Nejsou vymezeny dalSi kgrn¢ prosgsneé stavby, pro které Ize uplatniegkupni pravo.

h) 2. verejné prostranstvi

Neni vymezeno ejné prostranstvi, pro které lze uplatrigkupni pravo.

1) stanoveni kompenz@nich opatreni
Kompenzani opateni nejsou stanovena.
j) udaje o patu lista _Uzemniho planu a pdétu
vykresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Pazet listi (stranek) tzemniho planu 21 (42)

Patet vykresi k €kmu pipojené grafick&asti 3
vykres z&kladnihgleréni Gzemi v niritku 1:5 000,
hlavni vykres v niritku 1:5000,
vykres véejr¢ prosgsnych staveb, op@ni a asanaci v &fitku 1:5000.
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oduavodnéni tzemniho planu
Zablati
Il. Obsah odiuvodnéni tzemniho planu

1) Textovaéastodivodreni izemniho planu obsahuije:

a)

b)

c)

d)

p)

poStup pFi POFiZENi UZEMNINO PIANU .....eviiiiieiiccece e e e e e ae s 42

vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje alzemrg planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z bHiska SirSich vztali v Gzemi ............cccvveeeeen. 42

vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planow& zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apoZadavky na ochranu nezastasného Uzemi 49

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich predpisi ........... 50

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnicpiedpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlastnich pravnich Fedpisi, popfipadé s vysledkemiFeSeni roZpoRi.............coccvvveveeeriivnieeeennnns 51

vyhodnoceni splni poZadavkii ZAANT .............cooiiiiiiiiiiiii s 52

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni inbrmace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni ¥etné vyhodnoceni viivii na zivotni prostredi............ooccvvvveeeiiiciiiee e, 57
stanovisko krajského ‘adu podle 8 50 OUSE. 5 ..........eeiiiiiiiiiieeeece et eree e 57
skleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 zohle#no, s uvedenim z&vaznych i/odi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohled®ny NebYIY .........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiie e 57
komplexni zdivodnéni prijatého FesSeni ¥etné vybrané varianty ............cccccccceeviviisicemmevveeieeeeeeeeeeennn 58

vyhodnoceni ®elného vyuziti zastagného Gzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych
0] o o3 SRR 77

vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsokeSeny v zasadach tzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zakona), s aiivodnénim potieby jejich vymezeni............cccooiviiiiemie e 80

vyhodnoceni gedpokladanych disledki navrhovanéhoteSeni na zerédélsky padni fond a pozemky

Ur&ené K PIMBNT FUNKCT IESA ....ccoiviiiiiiii ittt ettt ettt seb e 80
rozhodnuti 0 namitkach wetng jejich 0dGVOANENT............ueiiiiiiiiiiii et 83
AVAY] o T0) =T F=T VI o1 0] 1 011 GO 84

Udaje o pdétu lista odiivodnéni tzemniho planu a pdtu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti.... 84

2) Grafick& €ast odivodreni Gizemniho planu, ktera je nedilnou &&sti odivodreni
Uzemniho planu, obsahuje:

a) koordin&ni vykres v ndtitku 1:5 000,
b) vykres SirSich vztahv meritku 1:50 000,
c) vykres gedpokladanych zabbdpidniho fondu v niitku 1:5000.

41



a) postup pri porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Zablati rozhodlo dne 24. 2.220%ouladu s § 6 odst. 5 pism. a)
zakonat. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavelsaéa (dale jen ,stavebni zakon®) o
poiizeni tzemniho planu Zablati. Dale zastupitelstediaustarostu obce Zdika Strbu jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat szmvatelem v oblasti Uzemniho planovani (hédp
47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odstavesiniho zakona) po celou dobu zpracovavani
Gzemniho planu Zablati. Zpracovatelem Uzemnihowpl&blati (dale jen UP) je Ing. arch.
Blanka Tancerova.

Nejprve byly zpracovany dofljici prizkumy a rozbory, které byly téZ podkladem
pro vypracovani navrhu zadani. Jako dal3i podklex mévrh zadani UP byly Gzeghin
analytické podklady. V dubnu 2013 byl zpracovanrh&adani, ktery byl nasledivystaven
na Gedni desce a rozeslan gatym organm, ve kterém byly déené organy a krajskyfad
vyzvani k uplatgni svych pozadavka sousedni obce k uplam svych podéta k zaslanému
navrhu zadani do 30 dnod doréeni navrhu zadani. Wpracovani navrhu zadani bylo
zvagejréno veaejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno, Ze naatiami je vystaven k
verejnému nahlédnuti na Obecnintadu Zablati, Ze je mozné do navrhu zadani také
nahlédnout na webovych strankdch obce Zablati fouaobu vy¥Seni ozndmeni. Yejna
vyhlaSka dale obsahovala, Zze po dobu 3G dde dne vy¥Seni oznameni o projednavani
navrhu zadani f¥e kazdy uplatnit svérfpominky k navrhu zadani.

Pisemné pozZadavky denych orgafh a gipominky (sousednimi obcemi nebyly
uplatreny zadné podity) byly vyhodnoceny a navrh zadani byl zpracovdn kibn&né
podoby. Pehled poZzadavka gripominek byl zpracovan do tabulky ,Vhodnoceni dygni,
stanovisek, podfti a gipominek k navrhu zadani UP Zéblati, ktera je &sti spisu.
Upraveny navrh zadani bykguloZzen k projednani a schvaleni zastupitelstvie abablati,
které ho dne 7. 7. 2013 usnesenim schvalilo. Dn®.18014 prokhlo spolé€né projednani.

Nasledujici postup bude dopimpo véejném projednani.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemr@ planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uUzemi z hlediska SirSich vztaln v
uUzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1

V Politice Gzemniho rozvoj€eské republiky, ve zmi Aktualizace¢. 1 neni zahrnuto
spravni Uzemi obce Zablati, resp. obec stemdi fisobnosti Tebai, do Zzadné vymezené
rozvojové osy ani rozvojové oblasti. Dle dostupnyeformaci a po prostudovani Politiky
tzemniho rozvojeCeské republiky, ve zmi Aktualizace¢. 1 neni pedpoklad, ZzereSené
Uzemi bude zasaZzeno plochami nebo koridory doprawniechnické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, pdgmi, které svym vyznamemigsahuji Uzemi
jednoho kraje, vymezenymi v Politice Gzemniho rgev@eské republiky, ve zmi
Aktualizacec. 1.
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V Uzemnim planu je navrZzena ochrana kulturnichirognich a civilizénich hodnot
Gzemi, ¢imZ je snaha podpb a zachovat rdz jedigeé urbanistické struktury sidla
(podrobrji viz kap. c)). Ri feSeni ochrany hodnot Gzemi jsou zohtegntaké pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospésié€eho rozvoje Uzemi.iPstanoveni zfisobu
vyuZziti Uzemi je fistupovano v navaznosti na zasady Uzemniho rozkej&omplexnimu
reSeni celého Uzemi g@tre ndvaznosti na sousedni spravni Uzemi obci se dreéhien
SirSich uzemnich vazeb a souvislosti), jejiz vyu#ithazi ze satasného stavu a reaguje na
zamery v Gzemi. Uzemni plan stanovuje jednak podminjyziti jednotlivych ploch a to jak
stavajicich, tak navrhovanych takovymugpbem, aby bylo moZno reagovat na jednotlivé
zanery, a tim vytvdi v uzemi podminky k rozvoji podnikani a tintedchazeni isledka
nahlych hospod&kych zmgn. Déle vymezuje plochy dle @gobu vyuZiti (stavajici i
navrhované), ve kterych je uma@nrozvoj jednotlivych funkci, tak zastavitelné ghgccimz
vytvéii predpoklady pro nové pracovnfileZitosti. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch,
které se nachazi v zastaém Uzemi, umaitji jeho hospodarné vyuzivani. Rozvojové
plochy zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohfed@ stavajici strukturu sidla s cilem
minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v Uzemicétné ochrany zivotniho proidi a jeho
hlavnich sloZek —galy, vody a ovzdus$i) a hla¥rnv navaznosti na stavajici zastavbu s cilem
ochrany nezast@&mného Uzemi (zejména zédtlske a lesni pdy). Byvaly zenddélsky areal je
navrzen kdalSimu vyuziti. V izemnim planu je réspedn Gzemni systém ekologické
stability, jsou podporovany ekologické funkce kmgjia dale je snahou umoznit a potipo
udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Jsou @igwmy podminky pro rozvoj a vyuZziti
piedpokladi Gzemi pro formy cestovniho ruchu (haje umozina realizace komunikaci pro
cyklisty a @8i). V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnymagpbem vyuZziti je (nap v
plochach zerdélskych a lesnich) ipustné, pop podmigné gFipustné umitovani
komunikaci pro §8i a cyklisty, které umdaikiji lepSi dostupnost GUzemi s ohledem na
prostupnost krajiny prélovéka. Steji tak je prostupnost Uzemi zafiSa pro volg Zijici
Zivocichy pomoci Uuzemniho systému ekologické stabilitgladSich ploch se stabilizujici
funkci v krajirt zejména ploch smiSenych nezasteho Uzemi. Nové rozvojové plochy
vyrazre nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu #eyeou dopravu. Uzemni plan vyiva
podminky pro preventivnhi ochranu Uzemieg@ potencionalnimi riziky — umaije
zatraviovani, zalesovani, budovani vodnich ploch a dalSti Btanovovani urbanistické
koncepce byla posouzena kvalita stavajiciho bytoviéhdu a je umozmo jeho ozdragni.
Rozvoj v Uzemi ¥etne verejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na &rgiouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani.

NavrZenéreSeni Gzemniho planu Z&blati neni v rozporu silRuelitizemniho rozvoj€eské
republiky, ve zani Aktualizace:. 1.

b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Resené Gzemi Gzemniho planu Zablati je:éstiteSeného Uzemi zasad Gzemniho rozvoje
Jihateského kraje. Spravni Uzemi obce se nachazi vdispéoblasti nadmistniho vyznamu
N — OSB2 Tebaisko - Novohradsko.

Z&sady uzemniho rozvoje Jiteského kraje vymezuji tyto zé&ny nadmistniho vyznamu:

o koridor vymezeny pro vodovod V 23/2 —Neplachoviebai - ¢ast tohoto koridoru je
jiz realizovana (od hranic se sousednim spravniemimnm Dynin do Zablati) aast
teprveceka na realizaci (Zablati — Smrzov #elbai)

regionalni biocentrum RBC 682 V Panskych

o regionalni biokoridor RBK 385 V Panskych — RK 384

o regiondlni biokoridor RBK 479 RaSelini§Ruda — V Panskych

(@)
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NavrzenéreSeni Uzemniho planu Zablati neni s touto UZeplanovaci dokumentaci
v rozporu. Stanoveni priorit Gzemniho planovanijekraro zajistni udrzitelného rozvoje
Uzemi je v uzemnim planu respektovano z@ish a vyvazenymieSenim priorit v ramci
jednotlivych pilia udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svynieSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyjedtiotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro pddmii i investice, dynamizaci lidskych
zdroji a zkvaliiovanim  Zivotnich podminek obyvatel, navazuje na vaopz
konkurenceschopnosti a prosperity Uzemi a zdrosspektuje udrzitelny rozvoj tzemi. Toto
reSeni zarovechrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kulturntildukne historické d@dictvi,
zachovava prozené funkce a rovnovahu ekosystém umozuje rozvoj hospoddkého
vyuzivani Uzemi a socialni soudrznost obyvatél zachovani jeho specifickych hodnot.
V sidle Zablati jsou navrzeny rozvojove plochy pydleni s ohledem na velikost sidla a
hodnoty Uzemi.

Spravni Uzemi obce lezi uvhispecifické oblasti nadmistniho vyznamu N — OSB2
Trebaisko — Novohradsko, ktera oviiuje dané Uzemi nadmistnimi z&myn Fi teSeni
Uzemniho planu jsotdieSeny Uzemni souvislosti ve vézha sousedni obcecetné vysSe
uvedenych prvik Uzemniho systému ekologické stability. Ekologiskabilita krajiny je déale
zabezpeéena zohledinim podminek pro vyuziti Gzemi.

Uzemni plan respektuje priority pro zadist priznivého Zivotnino prosedi:
0

0 vytvar podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, etgtvyvadzené a ekologicky
stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilohérakteristiky krajiny a stanovené
zéasady pratinnost v Uzemi a rozhodovani o amach v izemi pro jednotlivé typy
krajiny a dale vytvéet podminky k ochrana zajiséni funkenosti tzemniho systému
ekologické stability (dale téZ jen ,USES")

o0 minimalizuje zabory zesuélskeho mdniho fondu a negativni zasahy do pozémk
uréenych k plgni funkci lesa (déle téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistichranu ped
neopodstattnymi zabory kvalitni zewudelské pidy s cilem zachovat hodnoty Gzemi
pro zent¢delské a lesni hospo#ni

0 zaji¥uje ochranu, zachovani a obnovu jedimé&ho vyrazu kulturni krajinyispivajici
k vytvéreni charakteru typického krajinného razu pro JZechy; tzn. minimalizovat
fragmentaci volné krajiny a podfb Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou
k obnow a zkvalitréni krajinnych hodnot v izemi

o vytvai podminky pro ochranu Uzemiigd potencialnimi riziky a frodnimi
katastrofami (naip povodr, zaplavy, erozeqay, selhani technologického systému),
tzn. reSit opaiteni vedouci Kk jejich zmiwmi ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych Skod, a to sefetelem na mozné ovliéni SirSiho Gzemi; zejména
preferovat pasivni protipovéidva opateni spdivajici ve zvySovani reténi
schopnosti krajiny § ochraré pired povodami a zaplavami

o vytvai podminky pro zaji®vani ochrany vodnich pami, chrarnych oblasti
piirozené akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV"), uzehrarenych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vdurekosystéiin na Uzemi
kraje a vodnich zdr@jpro stavajici i budouci p@by kraje, tzn. podporovat a vyred
opateni v Uzemi, ktera povedou ke zvySeni r&éch schopnosti tzemi

0 podporuje a vytvd takovaieSeni, ktera povedou k ochéawmvzdusi, pd a vod
v Uzemi a k minimalizaci jejich zgigteni
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podporujereSeni zohletljici ochranu firodre a krajin&sky cennych tzemi

emni plan respektuje priority pro zaist hospodéského rozvoje:

uprednosiiuje vyuziti transforménich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastam
Gzemi, tzn. fednost® vyuZivat plochy a objekty vhodné k podnikani vtagsném
GUzemi scilem podp prednostd rekonstrukce a fpstavby za &elem vyuziti
brownfields

zabezpéuje rozvoj cestovniho ruchu na UOzemi ddského kraje, tzn.vytvib
podminky a prostor pro udrZitelny rozvoj a zvySaviérality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky, laz#stvi, sportovnich aktivit a rekreaceeirt vytvoreni podminek
pro uplatgni mimoprodukni funkce leg a rybniki v navsévnicky a rekreang
atraktivnich oblastech s cily umoznit intenzij& rekre&ni a turistické vyuZivani
Gzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny ireghraninim turistickém styku

vytvari podminky pro rozvoj, pdp stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vyfito
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj Ze¥stvi, lesniho a vodniho
hospodéstvi a steji tak aktivit, které s nimi souviseji

Dale uzemni plan respektuje priority pro zamtsocialni soudrznosti obyvatel:

o
o

vytvaii podminky pro eliminaci néfnivych socialnich vlii a posileni
polycentrického uspgddéani sidelni struktury kraje; tzn. tdigmivé socialni vlivy
plynouci z rozdilné urownzabezpe&eni kvality Zivota obyvatel a obytného piesti je
potreba eliminovat formou rozvoje pebné véejné infrastruktury, prosazenim
piiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajensocialni, hospodskée a
dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi i maédiimi oblastmi a umoznit i
rozvoj oblasti, kde f@vladaji zajmy firody nad civiliz&nimi hodnotami, v nichz je
nutno zarove zohlednit girodni hodnoty daného tuzemi

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovn@mmy rozvoj Uzemi, tzn. vytudt Uzemr
planovaci pedpoklady pro sniZzovani nezastnanosti a zajighi socialni soudrznosti
obyvatel, pedevSim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych Iplscohledem na
diferencované iedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivyabci

pii vymezovani zastavitelnych ploch v¥lye nekoncegni formy vyuzivani krajiny,
tzn. prednostl vyuZivat proluky v zast@#mém Uzemi a nevyuzité a optrsd aredly
piedchazet negativnim viimn suburbanizace

vytvari podminky pro zachovani a citlivé dopii vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky uti@né sidelni struktury, ochranu tr&diho obrazu restskych i
vesnickych sidel v kraji) v¢etns zajiSeni ochrany jednotlivych kulturnich pamétek a
krajinnych a stavebnich dominant, éstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a
z6n a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachowaaitlivé doplgni originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistickéhgrastorového usgadani,

s cilem nenaruSovat cenné ¢stské | venkovské urbanistické struktury a
architektonické a ifrodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitychi @b sidel
dbat na zachovani originalityapodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspdadani, podpigt oblastre pestré hodnoty kulturnihadictvi
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0 vytvori podminky pro odstrami nebo zmiréni sokasnych ekologickych problém
tzn. vhod® stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech jefepat zamezit
negiznivym dopadm lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného piest,
asanovat devastovana Uzemi a odstranit staré eslodoratze v izemi

0 pii ¢innosti v Uzemi vytvd podminky pro zaji€nhi odpovidajici ochrany vejného
zdravi

V Uzemnim planu je v ramci kgnych prostranstvi mozno dostate dimenzovat plochy
pro dopravu v klidu a vSechny zastavitelné plocgujv moznostech v Uzemi napojeny na
verejnou technickou infrastrukturu.

P¥i feSeni Uzemniho planu jsou respektovamnyodni, krajinné a kulturni hodnoty v
Gzemi, ¥etreg urbanistického, architektonického a archeologickédictvi (blize zejména
kapitola odivodreni Uzemniho planu komplexni ebdreni a kapitola b) vyrokové&asti
Guzemniho planu).

V Gzemnim planu jsou respektovany ukoly stanoveme&dklad zasad pro rozhodovani o
zmeénach v uzemi stanovenych v podminkach koncepcegta rozvoje firodnich hodnot:

o respektuje ochranuipodnich hodnot ve zvlaStchrargnych Gzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptech oblastech, respektuje cilovou charakteristitajify
dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu @lmtmi krajinnych prvk a
segment ve prospch posileni ekologické stability krajiny

0 podporuje feSeni sm¥ujici k vyvazenosti zajih ochrany pirody a zajni
podporujicich rozvoj hospotikych, socioekonomickych aktivittetrg rekre&niho
vyuziti zemi

o pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zolilge zasady ochrany zeéudlského
pudniho fondu a pozenikuréenych k plgni funkce lesa

0 nové zastavitelné plochy jsou pokud moZzno vymezgvannavaznosti na jiz
urbanizované Gzemi (tj. zastaé Uzemi nebo jizZ vymezené zastavitelné plochyg, a
i za cenu méhpozitivniho dopadu na ochranu z&gglského mdniho fondu

o pii navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou vzbhledrény zasady ochrany
piirody a krajiny

0 pri stanovovani podminek vyuziti tzemi db& na posaidveterini schopnosti Uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipowodé prevenci, podporuje obnovu
biehovych porosta ploch luznich les vytvoreni ochrannych pasem travnich pofiost
v Udolnich nivach

o respektuje vodohospoitké zajmy v Uzemi, ochraniin@zenych koryt vodnich tak
vodnich ploch, ochranu zdfopodzemni a povrchové vody, minerélnich &wvigh
vod a vodnich ekosysté&mvcetre podminek ochrany la#skych mist a firodnich
lécivych zdroji v Uzemi

V Gzemnim planu jsou respektovany ukoly stanovengaklad zasad pro rozhodovani o
zmeénach v uzemi stanovenych v podminkach koncepcenogta rozvoje kulturnich hodnot:

0 Vvytvari podminky pro obnovu a udrZzovani paméatkového fokidijieo a podporovat rozvoj
jeho dalSiho moZného vyuziti
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o vytvari podminky pro zabezpeni ochrany a @@ o kulturni pamatky a o paméatkove
rezervace a zony, dba na kvaliageni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vagelzvlastnim
dirazem na pamétky zasahujici do SirSiho Uzentes@hujici katastralni Gzemi) —
~-RoZmberska rybrini soustava“

0 Vvytvéri podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vyaevadenych, kulturnich hodnot kraje

0 respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu pliige originalnich krajinnych prvk a
segmeni ve prospch zachovani specifického krajinného razu, fipeusti zastavbu
vymykajici se mafitku krajiny i charakteru zastavby a vyrézmaruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné piest

0 vytvari podminky pro z&azeni lokality ,RoZmberska rybfi soustava“ do seznamu pamatek
UNESCO

V Uzemnim planu jsou respektovany podminky stanévem zakladl zasad pro
rozhodovani o zemach v Uzemi stanovenych v podminkach koncepceangha rozvoje
civiliza¢nich hodnot:

0 podporuje ochranu, obnovu a rozvojiej@é infrastruktury s ohledem na hodnoty Gzemi,
zvI&stni pozornosténovat z#izenim oldanského vybaveni a ¥gnym prostranstvim

0 podporuje vznik zarizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napfr.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, ziizovani novych cykloturistickych
stezek nebo naucnych stezek véetné doprovodné infrastruktury, ztizovani a propojovani
hipostezek,

Z hlediska krajinného typu se jedna o krajitiev@zre rybnicni. Navrzen&eSeni dba na:

* zachovani v nejvysSi mozné imivodni plochy v uzemi a dale podporuje
dophiovani rybnéni soustavy,

* vhodné vymezeni zastavitelnych ploch, dalSich plsatwzdilnym zpisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuzititaemré planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorSeni kyalod

* respektovani cennych architektonickych a urbarkigtic znaki

* rozvoj cestovniho ruchu ve formactignivych pro udrzitelny rozvoi.

Okrajova zapadnéast spravniho Uzemi obce se nachazi v krdgsopolni. Navrzené
reSeni podporuje:

* zachovani v nejvySSi moznémmistavajici rozmanitosti krajiny a dale ji podperuj
dophovanim vhodnych krajinnych prik resp. neppus€nim vymizeni prvk
stavajicich (naip minimalizaci zdbar PUPFL)

* podporuje retetni schopnost krajiny

* respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektokjch a
urbanistickych znaksidel i jejich vhodnou dostavbu

* rozvoj cestovniho ruchu ve formactizmivych pro udrzitelny rozvoj
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V souladu s cili a ukoly pro uzemni planovani jsespektovany a rozvijeny hodnoty
uzemi (blize zejména kapitoly kapitolatwddreni tzemniho planu komplexni@egbdreni a
kapitola b) vyrokové&asti Uzemniho planu).

b) 3. koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah

VSechny navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediskaich vztali v Uzemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

Postaveni obce v systému osidleni

Sidlo Zablati se nachazi severozagadd Lomnice nad LuZznici (cca 5 km) a asi 10 km
jizné¢ od Veseli nad Luznici a 15 km sewverad Treborgé. Prirozena spadovost obyvatel
Zablati je do nedaleké Lomnice nad LuZnici a daeTtebore, kde olktané najdou vysSi
oh¢anskou vybavenostetnt Uradi. Spojeni dodchto nest je zajis&no po silnici IlI/ 1555,
resp. po silnici /24, na kterou tato silnice nayjaz Proto je mozno jeho rozvojovy potencial

povaZovat za velmi dobry. Mezi &mnskou vybavenost v sidle Zablati ipaibecni wad,
prodejna, hostinec gtské Histe.

Sirsi vazby z hlediska #einé infrastruktury

dopravni infrastruktura

Resenym Gzemim prochazi silnice mistniho vyznama385, kterd vede z Dynina po
hrazi Zablatského rybnika a dale&nje do Lomnice nad LuZnici, kde se napojuje naailn
prvni tidy 1/24. Sodasti cestni sitvtomto Uzemi je pakifpojka silnice II/1553 srr
Porédraz, Frahelz a dale silnice 111/1556 &mrMazelov, Sestin. Silnice 11/1555 se na
zapad (mimoieSené GUzemi v k.U. Dynin) napojuje na silnici ptyidy 1/3, ktera je hlavni
spojnici do Veseli nad LuZnici @eskych Budjovic. Do obce jezdi pravidelna autobusova
linka Lomnice nad Luznici —f€bai a prochazi zde turisticka trasa.

s

nachazi v Lomnici nad LuZznici vzdalené asi 5 kmat-&. 216 Veseli nad LuZnici —@bai —
Ceské Velenice. Druha dostupna zastavka Zelezniat se nachazi na okraji sousedniho
katastralniho Gzemi Dynin, kde prochazit tta 220 snér Ceské Budjovice - Tabor -
BeneSov u Prahy — Praha.

technickd infrastruktura

Mezi stavajici vedeni nalezejici do technickéasftruktury, pesahujici hranice spravniho
Uzemi obce, pét elektrické vedeni, komunikai vedeni a vodovod. Obec Zablati byla
napojena na n@vzbudovany vodovod (dle zé&nu v ZUR — V23/2 — vodovodniivadec
Neplachov - Febai), ktery spravuje Vodarenska soustava JZechy (Gpravna vody Plav).
Tento vodovod je Zasti realizovan a nyni kéhna jihovychodni hranici zastavého Uzemi
sidla. Ve vyhledu se pda s jeho pokrvanim smirem na SmrZzov a dale doiebore.

V teSeném uzemi se z hlediska SirSich wztednachazi zadné dalSi nadmistni @dmani jiné
vyznamne jevy technické infrastruktury.

obcanské vybaveni

V Zablati je olanské vybaveni zastoupeno obecniadém, prodejnou, haskou
zbrojnici, dtskym Histem, hostincem. VySSi @banskou vybavenost nabizi¢sto Lomnice
nad LuZnici. Je&tSirSi moznosti otanského vybaveni nabizfébai. Zde se oproti Lomnici
nad Luznici navic nachazi mamemocnice, Zdézeni pro seniory, #dni Skoly, kulturni
zaizeni (nap. divadlo, muzeum, statni zamek), l&zrokresni soud, obecnitad obce
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s rozSfenou misobnosti a jiné instituce. Vzhledem ke své velikasbltanskému vybaveni
neni samotna obec Zablati, cilem vitakteré by vtomto sidle uspokojovali obyvatelé
sousednich obci.

Uspddadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztahje respektovana navaznost na Uzemni systém ekkogtability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obdieS¢ném Uzemi se nachazi regionalni
biocentrum, regionalni biokoridor, lokalni biokasiy a lokalni biocentra, kterd jsou
vyjmenovana v kapitole e) vyrokovésti tzemniho planu.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemd planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
planovani, zeiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezast&meého
uzemi

Uzemni plan vytve podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch pro bydleni, pdp mozZnost vystavby uvititstavajicich ploch tam, kde to bude vhodné
nag. vzhledem k hodnotam Gzemi, ke konfiguraci terémyyo udrzitelny rozvoj Uzemi tj.
vyvazeny hospodaky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivgpeidminky. SvynieSenim
vytvari predpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanau velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastaho Uzemi §etré jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni planresi &elné vyuziti Gzemi a prostorového uspdani Gzemi s cilem dosazeni
obecr prosgSného souladu vejnych a soukromych zajima rozvoji tzemi. Za tim¢élem
sleduje spok&ensky a hospodsky potencial rozvoje - blize ostatni kapitolyaeddneni.

Uzemni plan ve viejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi, ¥etrg urbanistickeho, architektonického a archeologiokéédictvi, pricemz klade
duraz na zabezgeni trvalého soulad vSeckichto hodnot. V dopilujicich pizkumech a
rozborech a néasledrve schvaleném zadani tzemniho planu bytayén a posuzovan stav
Uzemi wetrg jeho girodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které byly néasletin
promitnuty dotfeSeni Uzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncemteany a rozvoje
hodnot uzemi“ v kapitole ,zakladni koncepce rozvapemi obce* vyrokovéasti uzemniho
planu vyzdvihuje &které hodnoty a stanovuje podminky pro jejich oohrazejména
v souladu s pozadavky na ochranu architektoniclkaycinbanistickych hodnot v tzemi. Na to
navazuje také navrzertéSeni Uzemniho planu — blize viz kapitola texto&sti odivodnini
.komplexni zdivodreni prijatého reSeni“. Stanovena koncepce rozvoje Uzentietn:
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pdgmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhaeseni.

Podminky pro vyuziti ploch pro plochy v nezastam Uzemi dostate¢ chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. ahisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuziti jednotlivipdoch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji
podminky pro hospodarné vyuzivani zastedho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastamého
Uzemi a nezastavitelnych pozeinkZastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
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potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zasta@ho Uzemi. V nich se také odraziipba
zmen v Uzemi (zastavitelné plochy pro bydleni a standkoncepci v@jné infrastruktury
zejména koncepce zasobovani pitnou vodou, konckpddace odpadnich vod, koncepce
likvidace odpad, koncepce almnského vybaveni, koncepcerejaych prostranstvi). Dle
moznosti a podrobnosti Uzemniho planu jsou stanowebanistické, architektonické a
estetické poZzadavky na vyuzZivani a prostorové iidsldmi Uzemi a poZzadavky na&m v
Uzemi, zejména na umiei, uspdadani areSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole
~koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi” a v kd@if) bodech “podminky prostorového
uspdadani” zejména ale nejen pro plochy smiSené obytrenkovské, které reaguji peama
stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také stanovenynpitky pro provedeni zén v Uzemi,
hlavné pro umiséni a uspéadani staveb s ohledem na stévajici charakter motypdizemi a
spolu s kapitolou c) textové&sti uzemniho planu ,urbanistické koncepce” jsangveny
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni.

Paradi provadni znen v Gzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k ealiksidla a celého
feSeného Uzemi a vzhledem k navrhovangseni Uzemniho planu stanovovat. Stegk nebylo
nutno konkrétd reSit nebezpg ekologickych a firodnich katastrof &etné nutnosti odstigovani
jejich disledki. ReSeni Uzemniho planu vyivapiedpoklady udrzitelného (,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho Uzemi ob¢enz vytv&i v uzemi podminky, které by gty
napomocireSeni dsledki nahlych hospodakych znén a které umozni pruZrreagovat na
zmeny v hospodské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenyieSenim jsou také v Uzemi
vytvoreny podminky pro hospodérné vynakladani peatki z vaiejnych rozpeéta na zngny
v Uzemi. Kapitola d) textovéasti uzemniho planu vyt¥iapodminky pro zajighi civilni
ochrany v moznostech a podrobnosti Uzemniho planuazsahu fedanych podklad Fri
feSeni Uzemniho planu nevyvstalaipba vymezeni monofutikich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb afizani) pro obranu a bezpwst statu, civilni ochranu, sklady
nebezpenych latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemréru se Uzemni plan zabyval
urtenim asanaich, rekonstruknich a rekultivénich zasail do Uzemi, v tomto fijpact
nebyla poteba &chto zasah stanovena. To neznamena, Ze v Uzemi neni nutité stavby
i ¢asti uzemi rekonstruovdi ozdravit, avSak instituty iedkupniho pravai vyvlastreni
nejsou vé&chto gipadech zcela nutné. Navrh vymezuje¢ dgtavby pro viejnou
infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastntechnicka infrastrukturacisticka
odpadnich vod Zablati a vodovodriiviadé¢ Zablati — Febai) a nevymezuje zadné stavby,
na které by bylo moZno uplatnitgukupni pravoReseni Gzemniho planu vytigpodminky
pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravniéadpigi pied negativnimi vlivy zagra na
Gzemi. Vzhledem k navrhovanéreéeni neni nutno navrhovat kompefrdapateni. ReSeni
tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci zalymh koncepci. Uzemni plan
nevymezuje zadné plochyzby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerdstni jinych
surovin Uzemni plan nepita. Tim reguluje rozsah vyuzivanfin@ednich zdroj. F¥i feSeni
Uzemniho planu byly upkavany poznatky zejména z olhomrchitektury, urbanismu,
Uzemniho planovani a ekologie a pamatkow&epé

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadicich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakotieh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnimiddu, ve zéni pozajSich redpisi (dale téz jen ,stavebni zakon®), vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sh., o uzemnanalytickych podkladech, Uzegmlanovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti, ve z#ini pozajSich gedpigi (déle téz jen
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»vyhlaska¢. 500%) a vyhlaskowt. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivéeri,
ve zréni pozdjSich gedpidi (dale téz jen “vyhlask&a 501%). Jednotlivé plochy jsatlereny
dle § 4 az 19 vyhlasky. 501.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlaSk§01 jsou v Uzemnim planu plochy
vymezené dle zjsobu vyuziti dale podrop clerény a to na plochy smiSené obytné -
venkovské, otanské vybaveni — sport. Toto podrgj$h ¢lenéni umoznilo Iépe vystihnout
jednotlivé druhy ploch, oddit od sebe jednotliva vyuziti a vyjét nuance jednotlivych
moznosti vyuZiti.

Dale bylo téz vyuZito moZznosti stanoveni plochngnn zpisobem vyuZziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky501 — plochy zelen- soukromé a vyhrazené. K vymezeni
téchto ,specialnich” ploch byloifstoupeno s ohledem na specifické podminky v Gzemi,
plochy soukromé zelérv sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyzm@nie je vhodné je
vymezit jako samostatné plochy, anebo takové ploéigré by mily plnit prechodovou
funkci mezi rozdilnymi zfisoby vyuziti. Charakteristickym znakem je skutaest, Ze nemusi
byt verejné pristupné, coz j&asto zdrazreno oplocenim. Pro takovyto futiki charakter
plochy neodpovidé svou definici Zadnyiegefinovanych druiploch ve vyhlascé. 501 a
proto byl vymezen zcela novy druh plochy, ktery twoncharakteru vyuziti odpovida.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Zélplgiro katastralni Gzemi Zablati u
Poredraze. Uzemni plan je fimovan dednikem splujicim kvalifikatni predpoklady pro
Uzemré planovackinnost a zpracovan osobou opré&vou k vybran&€innosti ve vystavé

Textova cast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovanapdlehy 7 I. vyhlasky
¢. 500. Dle z#ni odst. 1 (textovéast uzemniho planu obsahuje) byly pouzity v texitati
vSechny kapitoly zmimé vtomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitol) ,v pripack
Uzemniho planu preasti Gzemi hlavniho &sta Prahy vymezerteSeného Uzemi* vztahujici
se pouze k samotné Praze. Dle odstavce 2 (poktal(jgelné, textov&ast uzemniho planu
dale obsahuje) nebyly pouzity Zzadné kapitoly, pretfejich obsah nebyl #eSeni tzemniho
planu vyuzit, nap nebyly vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezembyly vymezeny
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani oémdch v Uzemi podméno vydanim
regula&niho planu. Textovéast odivodneni tzemniho planu je zpracovana didghy 7 II.
vyhlasky¢. 500 v kombinaci s 8§ 53 stavebniho zakona a sprékdadem.

Grafickacast celéeho Uzemniho planu je vydavanagyitku 1. 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahi je zpracovan a vydan vatitku 1 : 50 000, tedy ve stejnémefitku vykresi jako je
vydan vykres ploch a koriddrzasad uzemniho rozvoje.

Dle vySe uvedeného a popsaného postufpypgrizovani Uzemniho planu (viz kap. 1
odavodreni a této kapitoly) byly splimy pozadavky stavebniho zakona a jeho préciath
piedpigi na postup pigzeni tzemniho planu a obsahu tzemniho planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisa a se stanovisky datenych
organua podle zvldStnich pravnich pedpisu,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoia

K navrhu uzemniho planu Zablati uplatnila stankwisSprava CHKO flebaisko a
zarovai zaslal nesouhlasné stanovisko Krajskiadl Jih@dgeského kraje, odbor Zivotniho
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prostedi, zemddélstvi a lesnictvi. Dle&hto stanovisek byla vypu$ta plocha Z3 (SOv-3).
Dale dle stanoviska CHKO na jihozapadnim okrajlssfyla vymezena v prostoru s pozZarni
nadrze plocha wejnych prostranstvi. Na vychodnim okraji plochyida vymezena plocha
zelert soukromé a vyhrazené jakaephod mezi navrhovanou zastavitelnou plochou a
nezasta¥nym Uzemim. Satasré byla zastavitelna plocha redukovana na svém zdampadn
okraji. Pro plochu okanské vybaveni sport — OVs byly dophy podminky vyuZiti, fesrgji
fe¢eno ,Negipustné vyuziti“. Byly doplany architektonické aifrodni hodnoty. Zfisnény
byly podminky vyuZiti pro plochu VSz v blizkostilmyika Nandtek a plochu VSz na jiznim
okraji Zablatského rybnika. Zaravdyl doplrén rozvoj bydleni na vychodnim okraji sidla.
Ostatni datené organy uplatnily bezrozporna stanoviska.

f) vyhodnoceni spléni pozadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyagin

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozedfR 2008, GUzemh
planovaci dokumentace vydané krajem, fgmgk z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkydidadni koncepci rozvoje GUzemi
obce” bylo k sidlu fistupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu
ve struktie osidleni. Cilem samospravy a uzemniho planu galdwut takoveho vyvoje,
ktery by ginesl ,rozumny* rozvoj v mezich moznosti Uzemieatovany na zachovani jeho
hodnot zejména klidného venkovského piedit a pohody bydleni. Dobra dopravni (i)
dostupnost sidla vytvé& ze sidla Zablati atraktivni misto pro rozvoj lgmil podpeeny
zejména grodnimi hodnotami.

Rozvoj obce je zagiien na stabilizaci gdu obyvatel a umaiije rozvoj smtujici ke
zlepSovani kvality s navySenim qio zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohle@ny vSechny hodnoty Uzemicetre kulturnich, urbanistickych a
architektonickych zejménafipvymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pralizaci
nové vystavby, pap rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované ploahiyodminky jejich
vyuziti se orientuji na bydleni v klidnémtistém prostedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu
spojeny s hodnotami Uzemi zejmén&rqunimi, urbanistickymi a architektonickymi, a
respektuji je. Byla zaji8ha koordinace uUzemi z hlediska SirSich vitah navaznost na
uzemr¢ planovaci dokumentaci sousednich obci, zejménavoigh Uzemniho sytému
ekologické stability.

Byl splren poZadavek na respektovani a ochratitognich, kulturnich a civilizanich
hodnot, které byly zahrnuta de@sti kapitoly b) 2 vyrokuReSeni &chto poZadavik bylo
zapracovano do navrheSeni zvlastdo kapitol b) 2, c), e), do kapitoly f) v podmimkak
plocham s rozdilnym Zsobem vyuziti a dale do grafickésti navrhu GUzemniho planu —
hlavni vykres, koordinmi vykres. Pro ochranu hodnotné urbanistické ditktonické
struktury jsou respektovany zggie hodnoty Uzemidetre pohledovych a architektonickych
dominant, zastavitelné plochy navazuji na stavajitikturu zastavby, zachovavaji panorama
sidel a jejich z&deregni v krajins. Umérné podrobnosti Gzemniho planu jsou stanoveny
podminky ploSného a prostorového ugmi@ni tak, aby nova zastavba isdgatila svou
vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby, nevigleiv néfitku neangrné hmoty objekt a
pohledo¥ se jinak nefiznivé uplatiovala vi¢i stavajicimu charakteru traaii zastavby.
Tento tradini charakter je reprezentovan v podaibanisticky hodnotného prostoru sidla.

Navrh musel reagovat na limitujici skémesti dané jednoduS@Seno stavem, tj. stav
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sidla, usptadani a rozloha ploch dle jednotlivychtigphi vyuziti a v neposledniac take
poZzadavky datenych organ. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachost@viajicich
hodnot Uzemi sidazem na urbanistické a architektonické hodnotyasédzachovani jeho
atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem méwrcizemniho planu je navrzeni ploch pro
rozvoj bydleni a vyroby a skladovani. Rozvoj plgemutno pro¥iit dle konkrétniho zagru

ve zmeénach Uzemniho planu, v ndvaznosti na tyto stavpjadhy, stéle vSak sicazem na
skute&nost upednostini poZzadavik bydleni a ochrany hodnot tzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivymbch, které vytvi dostaténé
Siroké moznosti f) vyuziti Gzemi zejména stavajicich stavebtw prilehlych hospodé&kych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady realného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejméndghlych hospodékych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastae Uzemi obce a je orientovan na vyplinstavebnich
proluk v uzemi a podél stavajicich komunikaci. N&v plochy jsou vymezeny na
jihovychodt a jihozapad sidla. MenSi rozvoj sidla je zastoupen plochouseeeru sidla.
Zasta¥né Gzemi je stabilizovanB.eseni Gzemniho planu uminie (telné chranit vymezené
hodnoty Uzemi. DalSi sfry rozvoje byly pro¥reny a pipadré zohledrny vieSeni, avSak
hlavni Zistaly nezminény. V navrhu jsou zohle@ny hodnoty uzemi.

U zentdelského aredlu jihovychodnod sidla se v tuto chvili nggdpoklada jeho dalSi
ploSny rozvoj. Tabulka se zastavitelnymi plochaezpbrazena v kapitole vyrokovésti c)2
vymezeni zastavitelnych ploch.

Plocha gistého" olganského vybaveni sefgSeném Uzemi nenachézi.canské vybaveni
je zahrnuto v ploSe smiSené obytné — venkovskeéje&kéeont bydleni umozaéno realizovat
oh¢anské vybaveni odpovidajici velikosti aifetam sidla nap hostinec, ubytovani, obecni
Uiad. Na severozapad od sidla je vymezena plochanského vybaveni — sport — plocha
vyuzivana pro rekreacitpodni koupali&t. DalSi rozvoj obanského vybaveni je umain
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti plocbzsliinym zgisobem vyuziti.

Monofunkéni plochy rekreace sefeSeném Uzemi nenachézi. Rozvoj cestovniho ruchu je
zantien spiSe na moznost kratkodobé rekreace v go#omunikaci pro §8i a cyklisty
piipustnychei podmiréng pripustnych v podminkach vyuziti ploch.

Koncepce usp@dani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkoajinu a vytvéi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvalibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s tirazem na zlepSovani kvality vzhledem k&mnému stavu
a hodnotam Uzemi. Ochrana hodnotgéena v podkapitole b) 2. vyrokovasti tzemniho
planu a to jejich vymezenim, ozf@im a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsomeygeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Gzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téZ do zasad Uzbmndzvoje Jihdeského kraje. Je tena
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné pimdtm pro vyuZiti ploch pro plochy, ktere
pokryvaji jednotlivé prvky tzemniho systému ekobb@i stability. Prvky uzemniho systému
ekologické stability jsou n&psgji vymezeny jako plochy ifrodni (nefasgji biocentra) a
plochy smiSené nezastamého Uzemi (néastji biokoridory, pog. interakni prvky).

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze s@sného stavu a je v mnohséigadech
vyhovujici.

e Koncepce dopravni infrastruktury.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje cemmy stav. VSechny silnice 111/1555,
[11/1553, 11I/1556 jsou vymezeny jako stavajici phy dopravni infrastruktury. U Zadné
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z chto staveb se n#gdpokladaji zasadni zmy a jsou vzhledem k intenzitprovozu
bezproblémové. ProtdeSeni bezpmosti chodd, nag. ziizenim alespd jednostrannych
chodniki ¢i parkovani a odstavovani vozidel je umé&im v ramci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch. V zastavitelnych plochach nejg@#imo vymezovany mistni acélove
komunikace. Jejich umisti je umozgno vramci podminek vyuziti ploch. Vstupy do
rozvojovych ploch budou eny v podrobijdich dokumentaciciReSené zemi se nachazi v
ochranném pasmu radiolakdho prostedku RTH Febotovice a ochranném pasmu leteckého
koridoru LK TRA 78 Veseli.

e Koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani pitnou vodou pro obec Zabéath@vava satasny stav, napojena
na no¥ zbudovany vodovod, ktery spravuje Vodarenska seasiizniCechy (Upravna vody
Plav). Tento vodovod ke na jihovychodni hranici zastavého Gzemi sidla a ve vyhledu se
patita s jeho pokrgovanim smirem na Smrzov a pak déle déeborgé. Dosud nevybudovana
¢ast zamiru nového vodovodu TI-V/23/2 #eSeném Uzemi tedyagtava. Vodovod zasobuje
81 % trvale Zijicich obyvatel.

Kanalizace je v potin¢ dobrém stavu, problematické je odwad odpadnich vod
otewenymi meliorgnimi stokami. Tyto stoky jsou whkterych Usecich zanesené a
neudrzované. Uzemni plan navrhuje vybudovani cetréistirny odpadnich vod na
severovychod od sidla.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovawdasny stav a bude dostgici i
pro dalSi uvazovany rozvoj obce. V navazujici Uzemldnovaci dokumentaci je zejména v
urbanisticky hodnotném prostoru Zablati vhodné y@dstupnou nahradu vzdusného vedeni
zemnimi kabely.

Koncepce zasobovani plynem nenavrhuje, ale anilo&yg zasobovani tzemi obce do
budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze&asného stavu a nigglpoklada zadné zasadni
zmeny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajian svozem mimgesené uzemi. Nebezjpgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minintaldvakrat r@né formou svozu. Umishi
skérného dvora je umoZno jako gipustné v plochach vyroby a skladovaniredeném uzemi
nejsou vymezeny plochy pro nakladani s odpady je®. skladky, spalovny, kompostarny,
tiidirny odpad, ¢i jina obdobna znesSkadvaci zéizeni ani neni mozné umist €chto stavelgi
zaizeni. V podrobgSich dokumentacichieSicich detaikji jednotlivé plochy (nap Uzemni
studie, regulkéni plan) je nutno se zabyvat mimo jiny#senim umighim shromadovaciho
mista pro separovany komunalni odpad {nalpsty, papir, sklo).

e Koncepce obtanského vybaveni pgatiho do véejné infrastruktury respektuje
souwasny stav. Obeeénrozvoj oltanského vybaveni je umagndiky podminkam pro
vyuziti ploch v plochach jiného apobu vyuziti (nap smiSené obytné — venkovské).

e Koncepce viejnych prostranstvi zachovava gasny stav, kdy respektuje vyrazny
vefejny prostor v podab historické navsi a na ni navazujici Sirokycali prostor
smérem na vychod, a druhy vyznag®i veejny prostor u pozarni nadrze
v jihozpadntésti sidla.

Ochrana hodnot je zaj&ta hned na &kolika mistech Uzemniho planu zejména pak

v kapitole b) vyrokové&asti Uizemniho planu ,zékladni koncepce rozvoje uz#hue, ochrany
a rozvoje jeho hodnot“, kde jsou hodnoty vyjmengvarstanoveny podminky jejich ochrany.

V navrhu jsou vymezeny dwelejré prosgsSné stavby. Viejré prosgsna opatni ¢i
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asanace nejsou vymezeny. Prdey@ prosgsné stavby (centralriistirna odpadnich vod,
skupinovy vodovod) je vyuZito institutu moznosti eneni nebo odejmuti prava k pozemrk

a stavbam dle § 171 stavebniho zakona. Moznestkppniho prava neni ¥ahto @gipadech
vyuzita. Divodem je skuténost, Ze cile&hto ploch je mozno splnit pomoci podminek pro
vyuziti ploch dle stanoveného igobu vyuziti bez nutnosti upl&m instituti predkupniho
prava.

Ochrana viejného zdravi je zaji&ha jednak vlastnim navrhem uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuZziti, ve kterych jsou stanoveny takové pimdy vyuZziti,
které se vzajenmin dopkiuji, podmiiuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuzito institutu
vystupnich limifi, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuZidniizzejména VL2,
VL3, VL6 a VL7. Blize viz odivodreni z&¥r kapitoly k) 2.

Byl vytvoien specialni vystupni limit VL6, ktery chrani plggtkteré vyzaduji ochranu
pied hlukemc¢i prachem z dopravy zejméndaed pedpokladanou zvySenou hygienickou
zagzi u komunikaci Ill. tid. Dale byl vytvéen specialni vystupni limit VL7, ktery chrani
plochy, které vyZzaduji ochranugu hlukem z ploch sportu. \tipadt, Ze by byly tyto limity
piekrateny, musi byt fistoupeno k realizaci ifsluSnych opdeni zaji$ujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chragném venkovnim prostoru a chegsém venkovnim
prostoru staveb, které budou stanoveny v navazhbjfdenich. U plochy vyroby a skladovani
byla navrzena maximalni hranice negativnich dlikktera je pro fpadné budouci
vyhlaSované pasmo niggkratitelna, stej jako v gipad cistirny odpadnich vod. Vystupni
limity VL6 a VL7 zaji'uji ochranu pozemk staveb a zZézeni ged nadlimitnim hlukem.
Trafostanice nejsou vymezovany jako samostatnéhp|aae jsou satasti podminek vyuZiti
ploch jako pipustné¢i podmirgné pripustné vyuziti sittazem na respektovani vystupnich
limita zejména VL3.

Radonovy index neni vzhledem kicfi a ukotim Uzemniho planu a jeho podrobnosti
mozno @imo feSit. Tuto problematiku bude nutnteSit a prowit v podrobrjSich
dokumentacich.

Navrh Uzemniho plandeSil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civildiramy
v souladu s pism. a) - i) vyhlaSky 380/2002 Sb. blize viz kapitola d) 3. vyrokasésti. V
feSeném Uzemi se nenachazeji plochy a objekty \kgghoszajmu.

V reSeném Uzemi se nevyskytuji Zzadna loziska nerdstsovin, dobyvaci prostor, ani
sesuvné Uzemi. Na severovyctidg@Seného Uzemi se nachazi pouze poddolované Uzemi,
které je vieSeni Uzemniho planu zohleédo.

V souladu s podrobnosti tzemniho planu bylo uriedrv ramci podminek vyuZiti ploch
realizovat vhodna krajinna revitaligd opateni, opateni ke zvySeni zachytu vody v krajjn
realizovat moznou revitalizaci vodnich toki meliorainich stok a vodnichifkopu nap.
zmeény druhi pozemk, tj. za splgni podminek lze zatréovat, zalesovat atd. Konkrétni
opateni (nap. prevedeni fivalovych vod do mistnich vod@i¢ a jejich umistni (nag. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nuggt v podrobgsich dokumentacich
zejména i komplexnich pozemkovych Upravach.

Predpokladané isledky navrhovanéhdeSeni na ze#alsky pidni fond a pozemky
urcené pro plani funkci lesa jsoureSeny v samostatné kapitole e)awadreni. Kazda
zastavitelnd plocha byla zanesena do zaboruéd#ského mdniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnocetiégpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na
zemedélsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa v kapitole adodreni e)
vyhodnoceni fedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na zedédélsky padni fond a
pozemky u&ené pro plani funkci lesa). Déle byla zvdZzena moznost etapizgstavby, ktera
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byla vyhodnocena prieSeni tzemniho planu jako nadkiyi.

Snahou zpracovatele bylo ungist navrzenych ploch na zeédglské pidy s nizSimi
tiidami ochrany (tzn. Ill., IV. a V.). K zdbiom zengdélské pidy s tidou ochrany 1. a Il
nedochazi. V zadné ploSe nedochazi k zaboru pazemiknych pro plani funkci lesa. Do
vystupnich limifi je z&azen takeé limit VL8, ktery zamezuje unosyani nadzemnich staveb
blize nez 25 m od hranic pozetnircenych pro plani funkci lesa.

Investice do fidy jsou zobrazeny ve vykresdeppokladanych zabbdrpadniho fondu,
jako vystupni limit (VL4) v kapitole vyroku f) staweni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zmisobem vyuZiti a v kapitole édodreni e) 1. udaje o uskuteénych investicich
do pady za @elem zlepSenigmni drodnosti (meliokni a zavlahova z&eni apod.) a o jejich
piedpokladaném poruseni.

Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti UzemnildmpireSeny probléemy aigty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemérk by ngly zajistit zachovani a
respektovani hodnot Uzemi. Problém chéatrajicichektbj a dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozndnmm v Uzemn planovaci dokumentaci ¥gSit, ale
Uzemni plan umaiuje majitelim nemovitosti dostataou Sfi piipustného, pap podmirné
piipustného vyuZiti, které méa nabidnout moZzZnosti ityzejména zerdélskych usedlosti,
ale i byvalého zemuélského arealu. Stejntak problémy hlavnich stavebnich zavad nelze
v Gzemnim planu iffmo vykeSit, ale Uzemni plan nejen uniaje Siroké vyuziti pozemka
staveb, ale také vytviaramec pro hodnotn&esSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnych
reSenich zobrazenych zejména v hodnotach Gzemi.

Resené Gzemi se nachazi v CRrénkrajinné oblasti baisko, které bylo i navrhu
respektovano. Dalefipzpracovani navrhu uzemniho plantihfgdnuto k Preventivni studii
krajinného razu CHKO febaisko (L. Binova, Spolmost pro ZP, Brno 2010) a ke studii
krajinného rdzu CHKOT (doc. Ing. arch. Ivan Vor€Ec., 1996). Snahou zpracovatele bylo
ok¢ tyto studie vhodtikombinovat.

Navaznost Uzemniho systému ekologické stabilitymidbo planu Zablati na navazujici
Uzemi je zobrazena formoigsali ve vykrese SirSich vztéh

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v kdpito) 2. vyrokovécésti a dale jsou
zobrazeny v grafick&asti samostatnou zelkou s gislusSnym kédem zastavitelné plochy.
V této tabulce jsou stanoveny podminky pro jejishuiiti. Kazda plocha ma své jedime
oznd&eni, stanovené podminky pro vyuziti plochy, ve Ythrje feSena zejména ochrana
hodnot a vztah k vystupnim liniin, podminka prosfeni znén vyuZziti plochy Gzemni studii
¢i regula&nim planem. Zastavitelné plochy jsou navrzeny taky byl zachovan celistvy
organismus sidla.

Podminka zpracovani Uzemni studie nebo regili@ planu nebyla stanovena pro vyuziti
Zzadné plochy. Etapizace byla vyhodnocena u vSaathpako nedelna.

Jako véejre prosgsSné stavby jsou vymezeny vodovoditivadec Zablati — Febai a
centralnicistirna odpadnich vod Zablati na severovychod dld sVeejné prosgsna opaeni
ani asanace nejsou vymezenyedkupni pravo neni pouzito pro Zadnoteya prosgsnou
stavbu ani viEjné prostranstvi.

V grafické ¢asti byly pro lepSi orientaci dogny nazvy sousednich katastralnich Gzemi
s pesahem hranic katastralnich GUzemi. Pro lgg®inost v grafickécasti byla zvolena
odpovidajici velikostislic jednotlivych parcelnichisel.

Byly splrény poZadavky na uspéadani obsahu navrhu Gzemniho planu a narédpai
obsahu jeho ad/odreni.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni &etné
vvhodnoceni vliva na zZivotni prostredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o ockrakirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebudesyattamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pt&i oblast, dateny organ z hlediska zédkona o posuzovaniivtiepoZadoval
zpracovani vyhodnoceni viivha zZivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny organ ani
ostatni dastnici procesu gizovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nepozéadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zad@mniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo poZadovano. Daldivadireni viz p‘ledchozi kapitoly.

Reseni tzemniho planu respektujgedité prvky z hlediska Zivotniho prestli. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany variartgeni. Koncepce zasadmeovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udryitelzvoj doteného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj ieesp@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrznost
spole&enstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich. Déle navrh diooije veéejné i soukromé zagny
zmeén v Uzemi, vystavbu a jinéinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajnd. Navrh zajisuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnimieSenim Gelného vyuziti a prostorového ugpdani GUzemi s cilem dosazeni
obecr prosgsného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji Uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni z@vodreéni prijatého ieSeni vetnt vybrané varianty” otglvodréni
Uzemniho planu). Koncepceig8i zavazné problémy zZivotniho ptesti a véejného zdravi,
nema peshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadm&ar pro Zivotni
prostedi a véejné zdravi (nap pii piirodnich katastrofach, fip havariich). Firodni
charakteristika ani kulturniédictvi nejsou vyznaminzasazeny koncepci, veregném zgmu
jsou chragny a rozvijeny firodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detrg
urbanistického, architektonického a archeologickéidictvi a fFitom je chragna krajina
jako podstatna slozka prosti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. beuazi
k piekrateni zadnych norem kvality Zivotniho prigsti nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalitatdy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitolayhodnoceni
piedpokladanychitsledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky padni fond a pozemky tené
pro plréni funkci lesa“ odvodreni tzemniho planu). Koncepce nema dopad na olriabt
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, kataum nebo mezinarodni Grovni.

h) stanovisko krajského tfadu podle 8 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni #livse vyhodnoceni vlig na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskwy krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.
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1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznych wodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni Wivse vyhodnoceni vlit na
udrZitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskiy krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

j) komplexni zduvodnéni prijateho reSeni_ \etné
vybrané varianty

Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke dni 1.€kva 2014 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zast&na Uzemi jsou vymezena ve vykrese zaklad@iboeni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celasm zastatnych Uzemi. Zasté@na
Uzemi obce Zablati byla vymezena v souladu s 80S8 4 a 2 a dle § 59 stavebniho zakona.
Hranici kazdého zastamého UGzemi twh cara vedena po hranici parcel, ve
vyjime¢nych gipadech je hranice tvena spojnici lomovych bddstavajicich hranic nebo
bodi na €chto hranicich. Zast@né Uzemi je vymezeno v samotném sidle Zablatidwgen
piipadt zasahuje do zastawveho Uzemi plocha zexelska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto
pozemky uvnit intravilanu vypustit ze zasté&wého Uzemi zivodu jejich nenavraceni do
orné pdy, pog. jejich negiléhani k hranici intravilanu. Tyto pozemky zahm@uto ploch
zemedélskych jsou pevazre intenzivre vyuzivané, nap jako trvaly travni porost. DalSi
zasta¥né Uzemi bylo také vymezeno na jih od sidla, kdé 2engédelska usedlost a rodinny
dim. Dale je zastamé Uzemi vymezeno na jihozapad otkdt sidla - objekty p#ti
Rybé&stvi Tirebai a.s. Na jihovychod od sidla je vymezené zastawizemi v zeguelském
aredlu a dale na jih od sidla v mistech byvalyamezglskych staveb. Na severozapad od
sidla je vymezeno jedno mala zasta Uzemi — budova géati Ryba&stvi Trebai a. s. Byvala
stavba technického vybaveni na sever od sidla ¢idi vedena v katastru nemovitosti.
Posledni solitérni lokalita, kde bylo vymezeno a&sté Uzemi, se nachazi na zapad od sidla
za Zablatskym rybnikem — jedna se o objekt k byidlstavbu pro rodinnou rekreaci a jinou
stavbu.

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl mngtovat, jsou vyjateny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&tni krajiny. Na to detaifi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihoua§, pfipustného, podméme
piipustného, nefpustného vyuziti a podminek prostorového i&gani.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je stanovemmuhé kapitole vyroku. Je
promitnuta do hlavnich zasad aictbzvoje, kterym se ma spravni Uzemi obce ubirat a
kterych se nefedpoklada, Ze by nefly byt béhem Zivotnosti Uzemniho planu vyrazn
menény. Uzemni plan chce dosahnout takového vyvojerykby prinesl ,rozumny“ rozvoj
v mezich moznosti Uzemi, odpovidajici velikosti y@namu sidel ve strukite osidleni a
orientovany na zachovani hodnot Uzemi, zejménanéhd venkovského prdastli, pohody
bydleni a kulturni, ale ipsto z hlediska ffrodniho prosedi dolie fungujici krajiny. To
odrazi také pozadavky na zohlédn verejnych prostranstvi detre vefejné zeles, jejich
provazani s dalSimi prvky v nezastagm Uzemi a jeho ochranged negativnim fisobenim
v Uzemi, které v mnohatipadech sfge k nenapravitelnym posSkozeniniinedy. To vSe by
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melo vychazet z podminek v Uzemi zejména dopravniah, treliéfu, vodotd a vodnich
ploch, zemdelského mdniho fondu, lesnich pozerinknelesni zelehatd. Snahou je poukazat
na selsky rozum, se kterym byely navrhované zaemy, piipadré zmeny Uzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvateletd\aavazuje poZadavek rigpustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by naruSikgpinosti a hodnoty Uzemi. Dale Uzemni plan
odkazuje na respektovani ¢iiého Zivota a stylu Zivota na venkgvjehoz definice
korespondujici siedstavou zpracovatele v podkapitole ,PouZivané pojpto &ely
Uzemniho planu“. Stefntak poZzadavek na zachovani venkovského charaktdal. DalSim
voditkem pi vyvoji Uzemi je uité posouzeni postaveni sidel ve strisktosidleni vetns
posouzeni postaveni solitérnich lokalit. Rozvojlesi¢ navaznosti na zastmé UGzemi
v logicky zdivodnitelnych snmrech a lokalitach odpovida obecnym pozadavkna rozvoj
sidel v cel&eské republice, vychazejici jednak zitér tradice a historického vyvoje osidleni
v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty Uzemjen architektonické a urbanistické, ale
také girodni Wetnt obecné ochranyifsody a krajiny a obecné ochranyidy. Jednou

z hlavnich zasad a pozadévka Uzemni plan je vytvib podminky pro moznost stabilizace
poctu trvale bydlicich obyvatel, popjejich nist. Kvalitni Gzemni plan nabizejici moZnosti
vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale takeastagném Uzemi, je jednim
z predpoklad pro splrni této zasady. Stejntak zasada vytud piedpoklady k rozvoji
zamestnanosti v samotnych sidlech. Uzemni plaizenvytvdit predpoklady pro spkmi
téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na $ayob uzivatelich izemi. Samepre, Zze

z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vigtgoouhé jednostranné podminky pro
rozvoj bez konstatovani skdteosti, Ze zavisi také na zachovani, octirarrozvoji hodnot
Uzemi a pivétivého klidného prosedi wetng pohody bydleni. Vyvoj Gzemi musi pokowat

v celkovém rozvoji venkovského préstli, zejména navazat na kvalitni stranky vyvojeédan
historii a vyvinout maximalni snahu o zachovanicthS@ednosti a flezitosti Zivota na
venkow, nadale je rozvijet a pevat o . KonkrétrgjSi zasady se tykajiutkzitych Ci
problematickych témat — regulace skladek, spalotédiren odpad a podobnych vyuZziti
Uzemi, podpora cestovniho ruchu vychazejici z hodrremi. Oblast regulace skladek,
spaloven, nadmistnich (nafxrajského vyznamu¥itdiren odpatl a podobnych vyuZiti Gzemi
je na jednu stranu velmi problematickou zalezZitostizemi, ale saasré je nutno si
uvédomit, Ze v gkterych Uzemich je jejich umésti nezbytné. Proto pokud se takovy zam
objevi, nel by podléhat Siroké obecnéiegé diskuzi a projednani, protoze jeho dopadyazcel
uréité nadmistni. Proto vifpad spravniho Uzemi obce rq@pokladame, Ze Zadny
z takovychto zamra neni zndm, ani zapracovan v Zzadné z dostupnychekainci Uzemre
planovacich dokumentadli GUzemré planovacich podklag a proto jsou tato vyuZiti
v Uzemnim planu vylaiena.

limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu (vystupni limity)

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutaostmi, které je nutno respektovat p
vyuZziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limit je Uzemni systém ekologické stability. Jehainadineni je
v nasledujicim textu této kapitoly @ebdreni uspdadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozetnkpred
negativnimi vlivy z vyuZiti ploch. Negativni vlivgnad z&konné limity) nesmi tuto hranici
piekratit, a steji tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
vliva, které i vyuZiti této plochy budou vznikat.

DalSi vystupni limit zajituje ochranu pozenik staveb a Z#&eni ged negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prviast zajiguje, abycasti ploch, které budou zasaZzeny
negativnimi vlivy, nemly charakter chramého venkovniho prostoru ani chéagho
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venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v UZeyhtiive negativni viiv (nap ze stavajici
trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterdebumistna div nez ostatni vyuZziti) musi
nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlilWap. v zastavitelné ploSe bude uniist
prvni trafostanice, pak musi nasledné uénistodinného domu byt tak, aby nebylo zasaZzeno
negativnimi vlivy (nad pravnimi ipdpisy stanovené limity). Druh&st je opakem, tzn.,

v Uzemi je dive vyuZiti, které je chr&mo pravnimi pedpisy a nasledné vyuZiti, které s sebou
piinasi negativni vlivy, nesmi toto chegn@ vyuziti zasahnout nad pravniniegpisy stanovené
limity. Napk. je v Uzemi jiz umigh rodinny dim, nesmi nasle@drumig’ovana trafostanice tento
dum zas&hnout svymi negativnimi vlivy nad pravnii@dpisy stanovené limity.

Ochrana meliorich zdizeni ma zajistit jejich ochranu wipad doteni a moznosti
naruSeni jejich funknosti a tim znehodnocovani z&msiské pidy. Fi vyuZiti plochy je nutno
zajistit dalSi funknost zaizeni.

Jednim z vystupnich liniitje ochrana, f@vazri staveb pro bydleni,fed padem strofn
z pozemk lesa. Navrzena vzdalenost staveb od hranice glozemki urcenych pro plani
funkci lesa je stanovena na 25 m. Updmggme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuje
podminky GUzemni plan, nebyl zaovan s vystupnim limitem vzdalenost 50 m od okraje
lesa, kde stanovuje podminky vyuziti v tomto Gzedakon o lesich. Vystupni limit 25 m od
pozemk: urcenych pro plani funkci lesa je stanoven na zakladvahy zpracovatele, ktery
vychazi z logického fiedpokladu a praktické znalosti problematiky ochréatavby (nap
stavby pro bydleni) i@d padem strofp které v naSich ze¥pisnych vyskach dosahuji cca
praw pozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naagpakztahuje na stavby, které nejsou
padem strorin ohrozeny, naip vodovody.

Pro vyuziti ploch byl vytvien specialni limit, ktery konkretizuje ochranueg
negativnimi vlivy na oblast dopravy. Tento limitréhi plochy, které vyzaduji ochraniep
hlukem ¢i prachem z dopravy zejménaep Fedpokladanou zvySenou hygienickouézatu
silnic. V pripact, Zze by byly tyto limity pekrateny, musi byt pstoupeno k realizaci
piislusnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujididenich) zajiujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chragném venkovnim prostor¢i chrartném venkovnim

prostoru staveb.

Obdobre jako pedchozi limit byl pro vyuZiti ploch vytwen specialni limit, ktery
konkretizuje ochranu ipd negativnimi vlivy ze sportu. Tento limit chrapliochy, které
vyZaduji ochranu zejménaequ hlukem. V pipac, Ze by byly tyto limity pekrateny, musi
byt pristoupeno k realizaci ifsluSnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujicich
fizenich) zajiBujicich dodrzeni hygienickych liniithluku v chragném venkovnim prostoru
¢i chrartném venkovnim prostoru staveb.

Posledni vystupni limit je promitnutim zéakonné nastnstanovené pro spravce vodniho toku,
ktefi mohou uzivat pozemky sousedici s korytem vodiok Nejedné se dublovani se zakonem o
vodach, nybrz o stanoveni Uzemi odpovidajici ppdaél vodniho toku, ktery méaigtat volré
pristupny. JelikoZ se jedna o poZadavek jednostrangiétupu, je ¥ci vyuZiti v zemi zachovat
smyslupli a logicky tento jednostrannyigtup. V praxi tak rize nastat &kolik ptipadi, ale vzdy
by meél povolovaci orgéan zajistit, abyigtal jeden teh volré pristupny a aby tentaistup vychézel
z logické avahy, nikoli fekrucovani skutamosti. Nendly by tak nastat fipady, kdy ne fistupny
pruh nelogicky #kolik metri na jednom tehu a Bkolik metni na druhém.

Zasady jsou nasledrpromitnuty do cil rozvoje Gzemi, tj. tam, kam chce Uzemi dbsp
Hlavnimi cili jsou zachovani, ochrana a podporanbgdchrana nezastaého GUzemi, zachovani
prostupnosti Uzemi, zachovaniiejaych prostranstvi, nabidnout moznosti rozvojetawsy a
podporovat cestovni ruch. DalSi navazujici probti&ma jsou hodnoty Uzemi a jejich ochrana.
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Redené Uzemi je protkariadou hodnot. Uvedené hodnoty Uzemi je nutno v mémimmie
zohlednit a utviit podminky pro jejich ochranu a zohledin v podrobsjSich dokumentacich a
navazujicichéizenich. Je nutno zajistit ochranu zejména urbekésstruktury jako celku, ale téz
jednotlivych budov a dalSich prosiofo zaji$uji mimo jinych také nap stanovené podminky pro
vyuziti ploch a podminky vyuziti Gzemi. V navazmnost dophujici prizkumy a rozbory a zadani
jsou potvrzeny hodnoty Uzemi a stanovena jejichameh(viz podkapitoly vyrokovéasti koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Uzemi). Sagr¢ se zpracovatel spolu se zastupci samospravy damniv
Ze feSeni Uzemniho planu dostazke zohlediuje hodnoty Uzemi a umddje tyto cile naplnit.
Samotnou ochranu je znovu nutno ufdatat individualg v ramci spravniho uvazeni
piislusného organu.

j) 1. oduvodnéni usporddani sidla Wetné urbanistické koncepce

Sidlo Zablati lezici sice mimo hlavni siini i Zeleznéni dopravni tahy, alefpsto Ize jeho
rozvojovy potencial povazovat za velmi dobry. Ne#tal se nachazi #ésto Lomnice nad
Luznici, kde nalezneme SirSi @mnskou vybavenost. Rozvoj sidla je vymezen v takiive
aby odpovidal stavajici velikosti a&imeéienému dstu gedpokladanému v dlouhodgbim
c¢asovém horizontu. Snahou zpracovatele bylo zachkmaipaktnost sidla, a v maximalni
mife vyuZzit zastaxného Uzemi. Bylo nutno na sidlo nahliZzet jako Hakcedokazat skloubit
jednotlivé zajmy a zamyslet se nad fungovanim celladnotlivé plochy jsou vymezeny s
maximalnim zohleddnim vSech zajin v Gzemi. Navrh musel reagovat na limitujici
skute&nosti dané jednodusi&sSeno stavem, tj. stav sidla, usméni a rozloha ploch dle
jednotlivych zmisohi vyuZziti a v neposlednirtack také pozadavky déenych orgad.

Z historického hlediska se charakter sididi$ neznénil. Stejré jako v mapach stabilniho
katastru mapovanych v roce 1827, je sidlo ungstpod hraz Zablatského rybnika. Dodnes
zustala zachovana naves s typickou vodni plochou siipb obklopena ze#délskymi
usedlosti. Zvlastnosti sidla jeste priléhajici budova Skoly ke kaptie. Naves pokiaije
vychodnim smrem v podob Sirokého véejného ukniho prostoru lemovanéhoayodni
zastavbou zeduklskych usedlosti. Jihovychodmod sidla je umigh zentdelsky aredl. Jizé
od sidla v blizkosti Zlaté stoky se nachazi solitérentdélska usedlost, nedaleko pak na
jiznim biehu Zablatského rybnika soubor staveb, které pgbarské spolénosti Rybéstvi
Tiebai. Zcela oddlere pii jizni hranici katastralniho Uzemi se nachazé dentdelské
stavby (jimky). Na zdpad od sidla za Z&blatskymnim se nachézi objekt bydleni a
individualni rekreace.

Krajina vieSeném Uzemi neni ugmbena k dlouhodéBimu pobytu. Celé Uzemi je vSak
atraktivni pro aktivni zfisoby rekreace, jako jes§i turistika a cykloturistika. DalSi rekrad
vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na konkace pro g5i a cyklisty.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tégémi Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jasn s ohledem na historicky vyvoj, sohledem na hodowot
lichobéZnikovou naves, ktera vychodnim &em pokréuje v podok Sirokého véejného
ulicniho prostoru. Téwt celé sidlo bylo vymezeno jako urbanisticky hodgoprostor.
Urbanistickd koncepce igdnosiiuje dostavbu prolukipd zahu&nim zastavby uvnitsidla
a to zejména s ohledem na hodnoty Uzemi. Hlavnimirys rozvoje pro bydleni jsou
jihozdpad a jihovychod a dale vychod sidla tak laydyzachovan historicky obraz sidlaetns
jiznich a severnich humen. DalSi rozvoj bydleniingmouceny, ale vzhledem ke stavajici a
piedpokladané poptavce po bydleni, je navrhovanyajadte nazoru zpracovatele dostat.
Monofunkéni plochy pro rekreaci nejsou vzhledem k zachowvdiiodnich a kulturnich
hodnot vymezovany. Zachovani regého prostranstvi v poddbhistorického navesniho
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prostoru a Siroké vychodni ulice je snad samjozosti. Uzemni plan ipdpoklada
pokratovani veéejného prostranstvi VP2 i v ndvrhovych plochdch 80w SOv-5, tak aby
byla zajiS¢tna jeho kontinuita. DalSi vejné prostranstvi je vloZzeno do plochy SOv-2 na
jihovychodt sidla. Toto vEejné prostranstvi ma zajistitiiptupnost jiznich humen. Je
respektovan stavajici zeédelsky areal na jihovychod od sidla s moznosti rogvdglSich
¢innosti zejména ruSicich provioz

Zastavitelné plochy

Tyto plochy jsou vymezeny na mistech, kde zprasdvabsgl k zawru, Ze je mozno
rozvijet réktery ze zfisohi vyuziti Uzemi zejména zmou charakteru nezastaého, pop i
zasta¥ného Uzemi. Tyto plochy jsou souhénpopsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oz¥eni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zfisobu vyuZiti, ze kterych se zastavitelna plochadskl Druhy sloupec obsahuje
umisgni plochy. Ve tetim je navrhovany Zgob vyuZiti. V dalSim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. V dalSim sloupci jecemo, zda je pro plochu stanovena
podminka pro vyuZiti plochy v podéldohody o parceladii Uzemni studieti regulaniho
planu. Posledni sloupec obsahuje informaci, zdtaj@ovena etapizace.

Uzemni plan nevymezuje plochyestavby.

Je teba konstatovat, Zze v s@msné dob nema obec takovy rozvojovy potencional, ktery
by vyZzadoval zastani celych humen, ale do budoucna je nutnéitpbi s touto variantou,
jako potencionakd nejlepSiho srru rozvoje a to zejména z hlediska technické a alopr
infrastruktury a také z hlediska pozemkové drzbyhMdow muze byt teba zpracovana
nag. Uzemni studie, ktera celou lokalitu p&tiv— proto je ponechan volnyiptup do zadnich
¢4sti humen na jihu sidla. Totoiigiupréni je umozino skrze plochy v@jnych prostranstvi
vymezenych na zapadnim i na vychodnim okraji sidtazatim jsou tato humna ponechana
jako nezastavitelna také s ohledem na stanovisk&K@Hiebaisko, kdy pi vymezovani
zastavitelného Uzemi v roce 2014 byla tato lokalitaechana jako nezastavitelna.

Vymezeni systému sidleni zelgn

Obecré je nutno systém zachovat, dale zkvalitat a propojit s aktivnim odpmkem,
rekreaci a relaxaci obyvatelii Fidrzke a obno¥ zeler® je nutné upednositiovat Fedevsim
pozemnich komunikaci, drobnych vodnich ot v zastavitelnych plochach.il@zité je
zkvalitnovat zelé& piirodniho charakteru a naiegnych prostranstvich, podporovat pozvolné
piechody smrem do nezast&mého Uzemi zejména pomoci zelerelai ochranna a izotai
se uplatni i zmirnéni negativnich vlii, zejména u vyrobnich a zédglskych areal. Pojeti
zeler® je zavislé na zsobu vyuziti konkrétni plochy, avSak zakladnim nysge vySe
uvedené ufednostini pivodnich dru odpovidajicich firodnim podminkam. Gezité
bude prosadit ozeléni smérem do volné krajiny, coz by &o umoznit postupny igchod
sidlo - krajina a omezit némnivé vlivy ,oteweného prostranstvi® (n&p zmirreni
powtrnostnich podminek). Nezadouci je, abyinaga oplocenou zahraddimo navazovalo
pole utené k intenzivni zesaélske ¢innosti. Vhodnym pechodem mezi sidlem a krajinou je
napg. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu sadu bez oploceni navazujici na
obytné a hospodské budovy anebo vysadbai@&eych porosi. Tento podpirny argument by
meél napomoci jejich faktické realizaci.

Kostru sidelni zelentvori v sidle Zablati vieejné prostranstvi — navesni prostor s Képli,
Skolou a vodni plochou s doprovodnou zeleni s ngi@m ulicnim prostorem s#iem na
vychod. K hlavnim prvém zeleg pati dale rozlehlé soukromé zahrady v sidlgeta
zahumenich prostdr— vyrazna pak severni a jizni humna. Tyto zahradijlumna tv
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postupny pechod do volné krajiny, ktery je nutno zohlednf#i novém vyuziti a zejména
nové vystavb. Tento systém je dopin doprovodnou zeleni podél pozemnich komunikaci a
vodotei. Solitérni lokalita na jih od sidla Zablati vkosti Zlaté stoky je zasazena do volné
krajiny a zahrada souvisejici s obytnou funkci ppst piechazi do okolni frody.
Vyznamnym prvkem hraz Zablatskeho rybnika s dopdowo zeleni (hlawhduby) a také
Zlata stoka s doprovodnoudhovou zeleni, ktera je stasti Rozmberské rybimi soustavy
chraréné jako Narodni kulturni pamatka a také je nominavda zapis do seznamutweho
dédictvi UNESCO jako , Febaiské rybnikéské ddictvi“. Pojeti zelea je zavislé na zjsobu
vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem jeiegnosténi pavodnich druld odpovidajicim
piirodnim podminkam. Doprovodna zelse bude uplabvat zejména kolem pozemnich
komunikaci a drobnych vodnich tbk kanal (Zlata stoka).

j) 2. oduvodnéni koncepce véejné infrastruktury

Verejnou infrastrukturu je moznieSit v rdmci jednotlivych ploch jakoripustné pop
podmirgné piipustné vyuziti.

dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni struktury je v sasné dob stabilizovana. Saiasnou kostru sildni
dopravy tvai silnice 111/1555, kter4 vede z Dynina po hraziblgdského rybnika a dale
smétuje do Lomnice nad LuZnici, kde se napojuje naailorvni tidy 1/24. Sodasti cestni
sitt vtomto Uzemi je pakifpojka silnice 111/1553 srr Porédraz, Frahelz a déle silnice
11I/1556 smeér Mazelov, Sedtin. Kostra silnini dopravy je dopkna mistnimi a &lovymi
komunikacemi zejména komunikaci odhbpci ze silnice 11I/1553 (s#r Porédraz), ktera
vede kolem koupali§t do Zablati, kde se dale¢tvi na komunikaci sowinou s hrazi
Zablatského rybnika a komunikaci prochazejici vylriio ulicni prostor, pokréujici
k zentdelskému arealu a napojujici sesgpa silnici 111/1555 smr Lomnice nad Luznici. Do
kostry silnéni dopravy jsou také zahrnuty propojky do sousdursipravnich GUzemi a to
jiznim smérem do Smrzova a vychodnim &®m do spravniho Uzemi&sta Lomnice nad
LuZnici, kde se napojuje na silnici 1/24. Ostatoiriunikace jsou zahrnuty do ploch s jinym
zpasobem vyuziti. VSechny silniceagtavaji z hlediska koncepce neawny s tim, ze je
mozno je dle pageby rozSiovat a upravovat.

Zastavitelné plochy je moZndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nékterych plochach realizaci novych komunikaci #k&vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle wodu vzniku komunikace, a takéeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidim{gaa garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zjsob vyuZziti a s nim bezprostre souvisejici doporujemefesit jako
soutast stavby, pap umistit na pozemku stavby.

s

nachazi v Lomnici nad LuZznici vzdalené asi 5 kmat&. 216 Veseli nad LuZnici —4@bai —
Ceské Velenice. Druha dostupna zastavka Zelezniat se nachazi na okraji sousedniho
katastralniho Gzemi Dynin, kde prochazit tta 220 snér Ceské Budjovice - Tabor -
BeneSov u Prahy — Praha.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavka echranu stavajicich cest
umoziujicich bezpény prichod krajinou wetre propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a unmaje jejich zkvaliiovani
Navrzena koncepce umiifje také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avdakovolovani
jednotlivychéinnosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyma zohlednit omeze&jsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a sklamdvV gipad, Ze by do d&chto ploch
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bylo umistno takové vyuZziti, které by zvySovalo intenzitu diogy a z ni plynouci negativni
vlivy nad gipustnou miru, je nutno toto vyuZziti podminittggenim dopravniho napojeni
zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlen

V jizni ¢asti humen je navrzena trasa prdepeou komunikaci, ktera ¥stupiuje celou
jizni ¢ast sidla a ma za cil zachovat v&mnosti zejménaépi prostupnost zahumenniho
prostoru, bez vystavby nevhodnych staveb a zejroplwceni, které by mohlo zamezit volné
prostupnosti sidla.

technickd infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochrénit
dostateny prostor pro umishi staveb a Zé&eni v Uzemi.

zasobovani pithou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou pro obec Zabdath@vava satasny stav, kdy obec
je zasobena z hlavniho vodovodnitamlu gichazejiciho ze sénu od Dynina. Kapacita je
dost&ujici i pfi namistu odkru, nag. v disledku nové vystavby. Pokmvani hlavniho
vodovodnihoradu smér Trebai je sowasti koridoru pro technickou infrastrukturu TI-V23/
vymezeného v zasadach Gzemniho rozvdfest tohoto koridoru je jiZ realizovana (od hranic
se sousednim spravnim Uuzemim Dynin do Zablat§sateprveteka na realizaci (Zablati —
Smrzov — Febai).

kanalizace

V souwasné dob probiha likvidace odpadnich vod individualinNavrh pgita s
vybudovanim nové&isticky odpadnich vod na severovyckodd sidla Zablati. Do doby
zprovozrni centralniistirny odpadnich vod je moziiesit likvidaci individualg v souladu s
pravnimi gedpisy. V solitérni lokalitach je moziesit likvidaci odpadnich vod individu&n
ale to neznamena, Ze je neni také mozhpopt v piipadt moznosti na centralndistirnu
odpadnich vod. na.

De&ové vody je nutno v maximalni iei zasakovat.

z&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ffpadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spaeby v zastavitelnych plochach. Vipadct potreby je mozno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochach, n&apv plochach smisené obytné — venkovské, vyroby a
skladovani, technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Zasobovani plynem neni ani se refpoklada, ale vifpact poteby se ani nevytiuje.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigmlpoklada Zadné
zasadni zriny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajyan svozem mimeeSené Gzemi.
Nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningldvakrat r@éné formou
svozu.VieSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladadpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyyitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkadvaci z@izeni ani neni
mozné umisini téchto stavel®i zafizeni. V podrob#&sSim dokumentacicheSicich detailji
jednotlivé plochy (nap Uzemni studie, reguiai plan) je nutno se zabyvat mimo jinych
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feSenim umighim shromadovaciho mista pro separovany komunalni odpadi(rapsty,
papir, sklo).

obéanské vybaveni (véejna infrastruktura)

Koncepce zohlatlje stavajici umighi jednotlivych drubi ob¢anského vybaveni. Obecni
Uiad, byvala Skola a hostinec jsou zahrnuty do pkmiisené obytné — venkovské. Ostatni
moznosti obanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuzZitim GUzeminozréno v plochéach
jiného zmisobu vyuziti jako fpustné anebo podn#imé pripustné vyuziti (viz kapitola c)
odavodreni). Vzhledem k navrhovanému rozvoji se fegfpokladd masiwsi rozvoj
ob¢anského vybaveni gétiho do véejné infrastruktury.

veirejna prostranstvi

Koncepce vychazi a zachovava stavajicleyg prostranstvi a orientuje se na dalSi
zkvalitnovani. V sidle se jedna oiegny prostor navsi s kagkou a Skolou a mensi vodni
plochou pokraujici vychodnim srirem Sirokym ulénim prostorem. Druhé vyznamné
verejné prostranstvi s pozarni nadrzi se nachazi hezgpad sidla. Nova viejna
prostranstvi Ize umievat v ostatnich plochach v jinémtgmbu vyuzZiti zejména plochéch
smiSené obytné - venkovské - vyznam bude odpowdhkosti a potebam konkrétni
plochy.

j) 3. oduvodnéni usporaddani krajiny

koncepce uspéadani krajiny

Koncepce uspgadani krajiny je orientovdna na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. Us@alani krajiny vychazi z historického uggdani azemi, kdy svou
roli sehrava umishi samotného sidla, v blizkosti Zablatského rybridtery je intenziva
vyuzivan pro rybnikistvi, a spolén¢ s ostatnimi rybniky v okoli vyraZnovliviiuje zdejSi
piirodni podminky. Na vyched a jihovychod se rozkladaji jiz meén prirodk blizké
ekosystémy a tim mérmprirodre stabilni plochy, které jsou zeilsky intenzivré vyuzivane.

Navrh zohleduje nejstabilgjSi ¢asti krajiny na jihozapag kde se nachazi lesni plochy, a
zapadnic¢ast spravniho uzemi obce, kde se nachazi Zablatdkyik, grirodni rezervace
Zablatské louky, ktera je jadrem 1. zoény Chunddé krajinné oblasti febaisko. Zablatsky
rybnik je napojen na Zlatou stoku - vodni kanakrktpropojuje pomoci dalSich stok rybniky
na levém behuteky LuZnice a pvadi a odvadi vodu do soustavy rybhik/yrazreé se zde
uplatiuje lrehova zel# rybnika a drobnych vodatev feSeném Gzemi. Uzemi je p&knéno
dalSimi komunikacemidetre polnich cest dopknych o liniové prvky zeleh

Samotna Zlata stoka je s@sti RoZzmberské rybmi soustavy chramé jako Narodni
kulturni pamatka a také je nominovana na zapisetmamnu sétového edictvi UNESCO
jako , Trebaiské rybnikéské adictvi®.

Mezi vyznamné firodowdecké hodnoty v k. 0. Zablati paimj. piskovna v JZasti
Uzemi vpravo od silnice na Mazelov s vyznamnym digfem brehuli ficnich a vyskytem
fady zvlast chrargnych drutii obojzivelniki. K drobné &zbe¢ Strkopisku pro mistni pétbu
je nutno zachovani takového rezimézlty Strkopisku, ktera zajisti zachovani tohoto
hnizdis¢ i mokiadnich stanovi§ v piskovig. V piipact rekultivaci po &zb¢ preferovat
piirock blizkou obnovu Gzemi s vyuzZitim spontanttirgdni nebo usimované sukcese.
Piskovnu pozadujeme ozfila jako interakni prvek USES (pokud nebude gésti
vyznamji skladebnéasti USES).

Navrh izemniho planu zohkedie vSechny zde jmenovan#&npdni hodnoty.
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Co se tye zobrazovani nap menSich vodnich ploch veiitku Gzemniho planu, ve
vyhlaSce¢. 501/2006 Sh. ke stavebnimu zakonu je uvedendizémnim planem se Gzemi
¢leni na plochy, které se silpiédnutim k delu a podrobnosti popisu a zobrazovani
v Gzemnim planu vymezuiji zpravidla o rozloz#sV ne? 2 000 f Je nutno zétaznit, Ze ji
tvorbeé Uzemniho planu je nutno nezarmvat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném
piipack ztotoznit s druhy pozenik Proto mensi vodni plochy, thyedené v katastru pozefk
jako druh pozemku ,vodni plocha“, nejsou v hlavnipkrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospod&ké (s vodohospo#gkou funkci), ale jsou séasti jiné funkni plochy (nap.
zemeédeIské, smiSené nezastamého Uzemi, uejné prostranstvi, frodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuZziti neni pifgma existence stavajicich vodnich ploatet jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazpouwze informativé v koordin&nim
vykrese. Ani vtomto fipakt se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi pddmin
vyuZziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSerd ploch vodnich a vodohospdsiych,
které jsou druhem plochy s rozdilnymuaspbem vyuziti dle vyhlasky¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koorditiaim vykrese nazvany ,vodni plocha — informativiv‘je
Stejnym zfisobem jsou zobrazeny ,pouze” v koordinan vykrese také drobné vodni toky
(,vodni tok — informativni jev"), které jsou jinakowasti ploch s jinym zjsobem vyuZiti.
Toto pojeti také odpovida definici a smyslu kooaditiho vykresu, kdy koordiai vykres
zahrnuje mimo jinych@ezitd omezeni v izemi, zejména limity vyuZiti Gzem

Pro zvySeni ekologické stability jefeSeném Uzemi navrZzena soustava privkemniho
systému ekologické stability, které bylinzajistit alespa zakladni prostupnost a fukrkost
uzemi.

Koncepce uspadani krajiny je orientovana na zlepSefirquni kvality spravniho Gzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnééisti a obnovuéth ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemdélskou ¢innosti), ale jsou ilezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidakéastanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #&gobem vyuZziti.

Ve volné krajig jsou umozany zmeény druhi pozemk nag. zatrawovani, zalesovani,
vytvaieni vodnich ploch, ale vzdy za sfghh k tomu uvedenych podminek. Re¥nje
umozreno za dodrzeni zakonnych podminek udmistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani.

Nemér dalezité bude v budoucnu zachovavat a dodrzovatdmagilynuly peechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradmi humny), znovu vysazovat liniovou zelea
obnovovat dalSi #rodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyuky, solitérni stromy,
které ¢asto doprovazeli «ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné
krajing, apod.

Ve volné krajig je dilezité zachovani prostupnosti prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a gichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii jng i na jeji rekreani
vyuziti. Ukolem tohoto GUzemniho planu je nepodpatosnizovani pirchodnosti krajiny,
které je zjisobovano ruSivymi krajinnymi prvky (n&pzwtSovanim hof, odstraovanim
tradicnich ¢lenicich prvik a cest a budovanim velkych oplocenych &etkopravni stavby).
Podobné ruSivé prvky naruSuji prostorové a tmikvztahy v krajié a petvdeji tak
specificky charakter krajiny. NaruSeni tr&uich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zjsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzeiat (lidé i Ziva@ichové),
to ma za dsledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitdssi rekreéniho vyuZzivani.
V krajiné je proto mozné umi®vat pouze dtasné rusSivé prvky jako napdaiasné
oplocenky pi vysadlE lesa nebo dtasné ohrazeni pro pastvu dobytka gnajermou
elektrickych ohradnik nebo jednoduchychreénych ohrazeni).
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Krajina vieSeném uzemi hodnotime jako krajinu o harmonickda,jsou lidské aktivity
v rovnovaze sifirodou. Jedné se o mii@mnou oblast, pro svojgipodni i kulturni hodnoty,
zarazenou Vv roce 1977 mezi biosférické rezervace UNESCpoté do Chra&né krajinné
oblasti Tfebaisko. Celé Uzemi je také atraktivni pro aktivniisgby rekreace, jako jesgi
turistika a cykloturistika. DalSi rekré&ai vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na
komunikace pro i a cyklisty a dalSi vyuziti pozemnich komunikaci.

V reSeném Uzemi se nachazi intenzivni &i@tské vyuziti krajiny, kter&ini krajinu
mére ekologicky stabilni. Tyto ménstabilni ¢asti krajiny se nachézi na&tginé spravniho
Uzemi obce. V&chto plochach bylo navrzeno jejichregileni formou navrhu lokélnich
biokoridori a interakni prvka, které by nily umoznit lepSi ekologickou stabilitu a migraci
zivocich.

Navrhované&eSeni nadalerpdpoklada a zachovava z&lske vyuziti krajiny.

V teSeném Uzemi ani v jehgshé blizkosti se nenachazi zadné Uzemi, které tadeyalo
okamzité a bezpodmitieé reSeni zasadnnevyhovujiciho stavu. Samepe, Ze v Uzemi je
vyrazre co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatkhisiedku velkého zcelovani
zemeédélskych pozemi. Napraveni tohoto stavu je néfeZitejSi a prvdady ukol @i vyuZziti
krajiny alespé ve forn® realizace prvik Uzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodndizemi je zakazano v nezassagm
Gzemi umigovat vyrobny elektrické energiecetne vyroben tepla, ndp vétrné elektrarny,
slun&ni elektrarny, bioplynové stanice apod. Ve volngjiké jsou umozany zneny druhi
pozemK nag. zalesovani, vytvéeni vodnich ploch, ale vzdy za sginh k tomu uvedenych
podminek. Rov& je umozino za dodrzeni zakonnych podminek udmispolnich hnojis a
komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani wigjig § 10a odst. 1 zakoka185/2001
Sh., ve zini pozajSich gedpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systéniriska
shroma#@’ovani rostlinnych zbyik z adrzby zelet a zahrad na Uzemi obce, jejich Uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym &stem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytk V Zadném fipadt se nejedna o skladky zejména
domovniho odpadu, ale anteho jiného.

Koncepce uspg@dani krajiny vychazi také z nejrgsich zkuSenosti upkadvani
Uzemnich plah a rozhodovani v izemi. Zejména @oté organy uvitaji, kdyz tzemni plan
zdirazni své priority vztahujici se k och&anezasta¥ného Uzemi. Snahy o jeho vyuZziti
graduji a je proto nutno adaznit, Ze zastavovani, zaplocovanit’ Iskryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci ugadani krajiny a tudiz néjpustné. Samotna ustanoveni
jsou natolik vymluvnd, Ze se lzéi pozhodovani v izemi oeniinn¢é oprit. Tyto priority jsou
nasleds promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivydogh.

Gzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich lirnife Gzemni systém ekologické stability. Nejedn& se
samostatnou plochu igkryvné plochyi piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutaost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezujedmirem k zohled#éni jednotlivych prvik
uzemniho systému ekologické stability. To zname2a@okud jde naplokalni biokoridor pes
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydietiyly. Jen p jejich vyuZziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohlegma skuténost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazovan&innosti, nap. u biokoridoru nesmi ohrozit jeh@el (prostupnost azemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skirtest znamena, Ze na tui@st tzemi, kde se
stretava biokoridor s bydlenim, bude pohliZerditsgEji z hlediska ochranyijfrody a krajiny a
Ze [i kazdém zarru v tomto Uzemi budefislusny dateny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci ¥m. V Zadném fipadt neplati, Ze se na&adhto
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pozemcich nic nesmi a musistat napospas svému osudu. Saejor se zde mize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani aiaihi na polich, hospoii v lesich), které je v
souladu s pravnimiipdpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvazované&nanmusi jiz
respektovat zvySené poZzadavky na tyto pozetmkgjich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
piirodnimi a smiSenymi nezasta€ho Uzemi vymezenymi mimo prvky Uuzemniho systému
ekologickeé stability tvi kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prik izemniho systému ekologické stability navazuj@oeadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastaého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastélio Uzemi jsou téz
zarazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené interaki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné@hranit ged jejich znkenim.

Uzemni systém ekologické stability se skladéeseném Gzemi z jednoho regionalniho
biocentra, dvou regionalnich biokoridor sedmi lokélnich biocenter, sedmi lokalnich
biokoridori. Systém je dopbn sedmi interasnimi prvky.

Pri rozckleni prvki Gzemni ekologické stability (dale jen ,USES*) mmkeni a nefunkni
byla pouzita oficialni metodika Ministerstva prostmi rozvoj, ktera ve vzorovénitikladu
roz&kluje USES na stav (furki prvky) a navrh (nefurthai prvky). Vytvdeni USES je
vefejnym zajmem, plan USES je podkladem pro Gzemni.pefunkni prvky a jejich
realizaci je teba povazovat za k&jne prosgdné opaeni (tj. pro funknost USES je tyto
prvky nutné now zalozit ve vymezenych plochach) na rozdil od prinkcnich, kde k
ochrar post&uji dostatené presrt vymezené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti (tj. zachovani stavu). Z hlediskaemzivni zemidélské cinnosti, byla
postupemcasu mensi pole zcelena do velkychaldbyly zaordny fedély mezi poli a byla
porusena ekologicka stabilita Uzemi. Je tédpd vytvait minimalni tzemni podminky pro
pieziti Skaly organisiin a jejich spoléenstev pirozert se vyskytujicich v daném Gzemi.
V Gzemnim planu je proto navrZzena obnova této ldyabiizemi formou navrZzenych
biokoridomi a biocenter, kterd maji, doglmim jiz funicnich (existujicich) prvk, zajistit
chykgjici prostupnost Uzemi a tim futost Uzemniho systému ekologické stability.
V pripact prvki navrzenych k zaloZeni je chifra Uzemni rezerva pro jejich budouci
realizaci. Nelze fipustit takovou zrdinu ve vyuziti tzemi, kterd budouci realizaci znemioz
nebo vyraza ztizi.

Kostru ekologické stability tud ekologicky vyznamné segmenty, které maji stadihz
funkci na krajinu. Do nich p#&tvSechny prvky tzemniho systému ekologické statdidalSi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsouirazeny do ploch smiSenych nezastesho
Gzemi, ploch vodnich a vodohosptsldch a lesnich (nap prectly v polich, rybniky,
vodotete) zejména objevuijici, respigpklujici plochy zentdelské.

DalSi odivodreni prvki systému je mozno najit vySe vimbdreni ploch girodnich a
ploch smiSeného nezastaeho Uzemi.

prostupnost krajiny

Systéem komunikaci zejménaalovych, které navazuji na hlavni cestnisilzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nupuadporovat zachovani doprovodné zé&len
pop. doplreni a respektovani moznosti jejich Uprav (hamzsteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce. Je nutno zachovavat &tévagSiny a cesty zejména uvhit
zasta¥ného nebo nezastnweho Uzemi a respektovat tato propojeni v zastayde
plochach. Dlezité je také zachovani zahumenich cestiiatypl na zemddélské a lesni
pozemky. VSechny cesty¢giny, (Eelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a DepS
s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavatpystnost a ifpstupnost krajiny a
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nezamezovat toto oplocenitmjinymi trvalymi prekazkami jak jiz bylo popsano vyse.

protierozni opatieni a ochrana ged povodrémi

Jelikoz se jedna o uzemi relativetabilni z hlediska erozni a povodni, nejsou vrimav
tuzemniho planu vymezovany monofdnk plochy pro protierozni op@ni a ochranu ipd
povodrémi. Tato problematika v Uzemi j&il§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moZznost v podminkach pro vyuZiti jednotlivygloch. Tim je zaji&#na moznost jejich
umisgni a realizace v Uzemi niaps podol mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpdit zdrZzeni vody v krajin a omezit rychly odtok dédvych vod. Proto ochranu
pied povodiimi je moznareSit v rdmci ploch s jinym Zigobem vyuZiti.

Z hlediska ochrany obceiqdl givalovymi desti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zgisob hospodani na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zasteaho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonaismzem na spravné uniéani vhodnych
kultur, vhodny zfsob obdlavani a sniZzeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dlezitost zatravéni birehovych pas vodnich tok.

rekreace

Krajina v feSeném Uzemi neni vyuzivana k dlouhag&imu pobytu formou rekreace
(chaty, rekre&ni louky, stanové tabory apod.). Celé Uzemi je vaakktivni pro aktivni
zpusoby rekreace, jako jes§i turistika a cykloturistika. DalSi rekrad vyuzivani krajiny je
proto vhodné orientovat na komunikace p&Sipa cyklisty a dalSi zejména mistni &love
komunikace.

dobyvéni loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochibly nerosi ani jinych surovin, s dobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan v s@sné dob nepaita.

dalSi opa¥eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowésti
piedchozich kapitol. Glezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefibh stabilnich
Casti Wetrg téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stgpile pro jeji funknost
jsou nezbytné. Je dop@eno odkryt a revitalizovat zatruémé Gseky vodnich tak
s vytvarenim devitych kehovych porost odpovidajici druhové skladby, pokud je toto
smyslupiné.

j) 4. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuziti

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostame Siroké a je nutno je vyuZzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podmink&dm. Hranici, kdg§ezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit slusné datené organy a povolujici organé{sinou stavebni
Gfad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky vyuZiti ploched& v mnoha
piipadech obsahujifikladné moznosti vyuziti a to'giz pripustného, nefpustného, pap
podmiréné pripustného. Pokud se objevi z&inktery neni vyjmenovan We¢hto gipadech
ani neni mozno hoigadit k Zzadnému vyuziti, musfiplusny dad tento zarr radre posoudit
se zohled#énim, ke kterému vyuziti ma nejblize a zejména ala jsouladwi rozporu s
hlavnim vyuzitim a hodnotami Uzemi. Snahou je paakaa selsky rozum, se kterym by se
meély navrhované zammy, pripadré zmeny Uzemniho planu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.
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Plochy smiSené obytné — venkovské - SOv

Plochy smiSené obytné — venkovské zastuptifiiu ploch uvnit zastagného Uzemi a
také tSinu zastavitelnych ploch v sidle. Jejich podmipky vyuZziti se soustdi na vyuZziti
stavajicich budov a nadkia zejména zachovani hodnot tzemi.

Aby mohly velké zerédélské usedlosti a dalSi stavbyepit, je snahou Uzemniho planu
nabidnout vlastnikn dostat&nou Sfi moznosti vyuziti. Nesmi se vSak v Zadnétipack
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je teyazné wtSine bydleni. V jednotlivych
piipadech bude zalezet na posouzeni stavebniadullzda jiz toto roz&ni nepekrati
anosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti ploathodnoty Gzemi.

Mimo umigovani rodinnych doiiny které je mozno doplnit zahradami, je umagrjak jiz
je vySe uvedeno Sirsi @pob vyuziti, zejména v poddlurcitého chovu hospodskych zviat
jako jsou kos, kravy, kozy, ovce apod. nejen pro samozasobvie(siz piipustné vyuziti),
ale také jako podnikatelskéinnost (viz podmi#né piipustné vyuziti), fipadre dalsi
podnikatelsk&innost nap. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi{najdej potravin
a drobného zbozi, krgvstvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, ubytovdaZby).
Jak jiz je vySe uvedeno podminky pro vyuZzit ploohig&né obytné - venkovské nabizeji po
splréni urkitych podminek dalSi SirSi moznosti vyuziti (truinlg tesarny, klempstvi,
pneuservis atd., omezeny chov hosgskigch zviat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.).
Toto vyuZiti je nutno posuzovat jednodliypii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi. Bvodem této $& je snaha skloubitiedstavy o misty dosud tradim
venkovském stylu Zivota (spojeni 8rpdou, chov zvat, pistovani rostlin) a pozadavky na
bydleni v kvalitnim prosedi bez ruSivych elementv podol sousedova dobytka a tim
casténym piklonem k néstskému stylu Zivota. Druhymidodem je nabidnout moZnosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podokentdélskych usedlosti, jejichz prvotnicél byl
postupem doby vyrazrpotlaen, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinani jedwyath vyuziti
by se n¢lo promitnout také v navazujicich plochach zejm#sstavitelnych. Nesmi se vSak v
Zadném fgpadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleTo nevylduje jejich
vyuziti pouze pro bydleni. iPvyuZziti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména
ochranu hodnot.

Naopak zcela strikthje negipustné nap ubytovani (mimo fipustné ubytovani jako
doplikové funkce vramci rodinnych dam¢i zemedélskych usedlosti) a to zejména
s ohledem na zkuSenosti poslednich letzeymi pochybnymi ubytovnami a naslednym
ruSenim okoli. Stejhtak je v Echto plochach néfpustna vystavba novych staveb pro
rodinnou rekreaci. Jsou respektovany ty stavagieicilem je orientace na stavby pro bydleni
a naopak omezeni vzniku novych staveb pro rodimakreaci.

Bydleni na venko¥ v dnesni dob piedstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Také v plochach smiSené obytné - venkogeskétno dbat na ditou kvalitu. Nova
zastavba vSak bohuzel ponejvice nerespektuje hpdimemi ani zakladni poZzadavky a
piedstavy budoucich uZivateh ¢asto ani neriize. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se
dodateéne prilepuji mizné €asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby Kilen, dilen, sklep
apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemjepkymi neproniknutelnymi ploty, pép
se vysazuji napthuje. Tyto stavby a nasledné Uprawg@bi velmi rusi¢ zejména ve vztahu
k tradiéni venkovské zastagbZde velmi doporéujeme se inspirovat v této tradi zastavh
prowiené dlouhodobou praxi a uzivanimiayzit z ni to hodnotné a vytkibkvalitni bydleni
v architektonicky a urbanisticky kvalitnich stavhd®odivejme se napna hodnotna staveni,
na ktera by ra vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickkazlkou, jak osgdcere
funguji a sphuji vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejstarsi
Napr. historickad zastavba zeuftlskych usedlosti ve tvaru pismene U nebo L Zaj& pro
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obyvatele dostatek soukromi (utemy dvir), nabizi moznost umisti garaze, dilny a
hospodéskych ¢asti pod jednou s&chou,¢imz dociluje souladu s charakteristickym razem
vesnice a hodnotami Uzemi. Jeho dispozice na paxgukaha zapomenout naéipadné
negativni vlivy okoli. Obeah je nutné klast @taz na piceli budov ¥etrg pripadnych
piedzahradek.

Podminky prostorového usfgmani stanovuji nutnost zohlednit hodnoty Uzeniz¢bViz
kapitola b) vyrokové&asti). Nové stavby musi respektovat vySkovou hladikolni zastavby
a nesmi vytvéet vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi (dopajeme gizpasobeni
architektide budov zgazenych jako hodnoty Uzemi) a nesmi rusit zakladmni priceli a
jeho vyznamné detaily.iPnové vystavh i rekonstrukci stavajicich objektdoporgujeme
pouzit sedlové stchy. Ri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov jezmo zachovat
jejich vySkovou hladinu.

Charakter pivodni zastavby je dan umistm hlavnich hmot, kter&tginou pecelim se
dvema trojuhelnikovymi Stity, ngvi stavenim s okapni orientaci, vymezuji spobinsadnimi
zdmi véejné prostranstvi /ohradni @es branou a brankou/; pro stavby je typickiizemni
dlouhy pidorys /Sfka kolem 7,5 m, délka min. dvojnasobnd, Ut#o\imsy nepesahla 4 m od
upraveného terénu/ se sedlovoieshou se sklonem 38 — 45 °, s krytinou skladdartagek.
Nové stavby by &ty tento charakter respektovat, a to situovaninedeymému prostranstvi,
tvarem hlavni hmoty as&chy, situovanim vstug tvarem okennich otvrProto je Zadouci
doplkikové /garaze, sklady/denit do hlavni hmoty obytného staveni, které takarziskat
poZadovany tvar, nevhodné je naopak malé rodinmdyddopkovat dalSimi samostatnymi
drobnymi stavbami asstavbami. Zadouci horizontalitu Ize podiparystavbou zdi spojujici
sousedni objekty. Spat@ pak mohou vymezit tradli uzaveny dwvir. Mimo omitané ohradni
zdi se tradiné pouzivaly nizké ploty bez podezdivekiesediou vyplni ze svislychidkych
lati, které je moznéstat s omitnutymi nebo kamennymi zidkami. Charaktéstavby je cizi
umigovani kolekto# a fotovoltaickych pangl na stechach domr Pri prestavbach a
dostavbéach je Zadouci sledovat/pdni pidorysnou stopu.

Plochy okfanského vybaveni — sport - OVs

Jednd se o plochy, na kterych zasapiievaZzuje funkni vyuZiti pro ¢élovychovu, sport a
detské Histe, veéetng s nimi bezprosedre souvisejicichtinnosti a sluzeb. Hlavnim vyuZzitim
téchto ploch je zajighi podminek pro fimérené umisini, dostupnost a vyuzivani staveb a
zaizeni za Gelem zaji&ni aktivniho traveni volnéhtasu pedevsSim obyvatel obce (zejména
se zamitenim na sport) a zajiti podminek pro jejich uzivani v souladu s jejictelédm.
Tyto plochy by ndly byt vhodré doplreny veejnou zeleni. Vymezenimedhto ploch je
vyzdvizen jejich vyznam. Ostatni moznosti vyuZitd phtanské vybaveni umaaje uzemni
plan jako pipustné anebo podnéme pripustné v plochach jiného agobu vyuZziti (zejména
plochach pro bydleni) a to jak i&gné oktanské vybaveni, tak dalSi korser obianské
vybaveni. Nefipada v Uvahu zejména bydleni, rekred&ceibytovani. Rozvoj sportovnich
aktivit je smérovan ke stavajicimu koupalisti na severozapaddid.si

Plochy veaejnych prostranstvi - VP

Plochy veéejnych prostranstvi ipdstavuji zejména historické navesni prostory. iDals
pozemky véejnych prostranstvi jsou obsaZzeny v plochach smjinyyuzitim. Plochy
vefejnych prostranstvi musitgtat bezpodmi@¢ verejné pristupné a slouZzit ipdevsim
svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt realény ostatni moznosti vyuziti. Neni
vhodné tyto plochy prostorévdlit. V piipact dopravni infrastruktury se jednd o nezbytné
stavby a z#izeni, které umaiiji zejména hlavni vyuziti naptaké okolnich ploch. V Zzadném
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piipadt se nejedna o zpetmé parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSiabcpl Ty si
musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku hapvnitt stavajicich zewdélskych usedlosti a
staveb pro bydleni. Pokud se tyka technické infu&stry, pak se znovu jedn&galevsSim o
vedeni, ktera by #ta (pokud je mozno) byt umievana pod zem. Pokud je moznacslyrby

se vSechny nové stavby afiza&ni zejména technické infrastruktury umistit’bpod zem
anebo umistit uvnitsamotného bydler jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuZiti ploch
mimo jinych umo#uji détska Histé. Nelze umistit v této ploSe naprafostanici.

Plochy zele® - soukromé a vyhrazené - Zsv

Jedna se o pozemkytginou soukromé zelérzejména zahrad a humen, které jsou natolik
vyznamne, Ze je vhodné je vymezit jako samostaimeéhg a tim zdraznit jejich vyznamnost
a sodasré také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjgt&nost, Ze nemusi byt
verejne pristupné, coz jeasto zdrazreno oplocenim. Hlavnim vyuZzitimé¢hto ploch je
zachovani nebo vyt¥eni “zelenych” ploch. Tyto plochy vestging piipadi sousedi mo
s plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti placajdete vyuziti typicka pro soukromé
zaplocené zahrady a moznost ugristtomu odpovidajicich staveb ariza&ni souvisejici s
vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jagouj nap. skleniky, bazény, panist.
Zasad# se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani drgh&itdoprovodrit. Zde bude na
povolujicim organu afslusnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude jest
piipustny a kdy jizZ svym vyznameniigkrati nazngenou miru.

Plochy dopravni infrastruktury - silni ¢éni - DIs

Plochy dopravni infrastruktury — sitmii zahrnuji ve spravnim Uzemi obce zejména pozemky
silnice lll. tfid a vyznamné mistni a&€lové komunikace propojujici sidla ve spravnim tizem
obce navzgjenii sidla s jinymi sidly mimo spravni Gzemi obcealrnuiji i souvisejici stavby a
zdizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidaiéré vyznamné z hlediska uzemniho
planu mistni adelové komunikace jsou darény do ploch jiného zjsobu vyuziti, nap plochy
zemedélske, smisené obytné - venkovské. Podminky proitiykizhto ploch maji zajistit hlawn
umiseni dopravnich stavelgtre staveb a Zézeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost tizem
Souwasrt vSak musi byt dbano, aby tyto stavbyimaprers sami nebranily prostupnosti v Uzemi
a to jak z hlediska ochranyipdy a krajiny, tak z hlediska lidsky¢mnosti, nap zengdglstvi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Severovychod# od sidla je vymezena navrhova plocha technickéastiuktury pro
¢istirnu odpadnich vod. Tuto plochu dopéarjeme odclonit zelené&imz bude dosazeno jejiho
vhodrejSiho zasazeni do krajiny a zmim pfipadného negativniho vniméni. Ostatni
technicka infrastruktura je zahrnuta do ploch jmepisobu vyuziti. Podminky vyuZzité¢hto
ploch maji zajistit hlaw umiseéni staveb technické infrastrukturyetrg staveb a zZézeni
souvisejicich a sa@asreé ochranit Uzemi do doby jejich realizace.

Plochy vyroby a skladovani — zedélska vyroba - VSz

Jedna se plochy, které se orientuji na&igtekou prvovyrobu v podabchovu hospodékych
zvirat, stim souvisejici skladovani produktivociSné vyroby, fipravu a skladovani krmiv a
steliva, skladovani a poskiiavou Upravu produft rostlinné vyroby. DalSi moznosti vyuziti se
orientuji na SirSi moznosti podnikatels&@nosti, kterd musi respektovat samotné sidlo &i dal
podminky v Uzemi zejména pak vystupni limit{ipRdny vyrazny naést dopravy je nutnéesit s
ohledem na fiichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuZzitim je leydl Pro plochu zetdélského
arealu je stanovena maximalni hranice negativriield,\kterad ma zajistit ochranu okolnich ploch
pred negativnimi vlivy z vyuZziti ploch. Vymezené pigoryroby a skladovani jsou dle zpracovatele
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dost&uijici. Pro tyto plochy neni navrZzen dalSi rozvoj.

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetré nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (tely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlauwtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn., jefipustné skladovat nebezpe latky nap. v rdmci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a usklddichto latek pro jeho provoz neobejdete, ale
Gcelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnuwmito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani je dopéeaym a zZadoucim dapljicim prvkem zel
zejména izoleni, kterd by mla nejen zmitovat negativni vlivy, ale také pohledov
zpiijemnit danou lokalitu.

V plochach vyroby a skladovani je uméaon umigovani oktanského vybaveni zejména
takového, které neni vhodné (popni Fipustné) umitovat zejména v plochach pro bydleni
piipustné jsou tedy (népstavby a zdzeni slouzici jako zazemi peinnosti souvisejici se
spravou obce (napdilny, garadZe, odstavna a parkovaci stani prardbchniku, sérny
dvar), ochranu obyvatelstva (naastska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Plochy zenédélské - ZE

Plochy zemid¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména nac¢d@dekém mdnim
fondu tvdeném v ieSeném Uzemi zejména pozemky &dfisky obhospod@vanymi.
Neznamena to, Ze stasti tchto ploch nejsou dalSi prvky v krajimag. mensi a nevyznamné
vodni plochy, vodni tokyi remizky, &elové pozemni komunikace. Znamen4 to, Z&htd
plochach pevlada zeredelskeé vyuziti, ale satasreé neni ani zpochylima nutnost respektovani
a podpora ekologické stability Gzerijeho vyuziti pro vedeni liniovych stavébumistovani
dalSich staveb a #aeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu vyuziti a &ité mie ,selského
rozumu“. Proto jsou také zaditych podminek fipustn&ii podmirené pripustna izné vyuziti,
kterd nesouvisi fimo se samotnym zefmklstvim, ale nefimo vlastg zaji&uji jeho
dlouhodobou udrzitelnost. A ta’ iz se jedna o stabilizujici prvky v krafifvodni plochy a
toky, precly mezi jednotlivymi lany), tak protierozni opahi, zalesovani, komunikace.
VSechna vyuziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuZiti Zgjiseni
podminek pro zewuélstvi) a zvySovani ekologicke stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn., nenitltno zalesovat uprosied pole (nap z
davodu zvySeni ekologické stabilityi pudni eroze), nesto by toto zalestni uprosted
zemeédélské pidy byt povoleno. Stejntak pipustné a podmémé pripustné stavby a Haeni
mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyingitzn., weliny musi byt ¥eliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejntak myslivecka zdzeni. To Ze saiasti ploch zerudelskych jsou
také nap. vodni plochy¢i toky neznamena, Ze jsou tyto prvky pemy, ¢i dokonce
znemozino jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Plochy zemidélské jsou vymezeny v nezastaém, ale také v zastavem uGzemi.
Duvodem je skutgnost, Ze intenziwh zenedélsky vyuZivané pozemky jsou uvhit
intravilanu, avSak nesfliji podminky 8§ 58 stavebniho zakona pro zahrnutieiastagného
Gzemi, tj. nebyly navraceny do ornédy nebo byly navraceny do ornédy, ale nefiléhaji k
intravilanu. Proto stanovené podminky pro vyuZitich zen¢délskych plati pro tento zfsob
vyuziti jak v nezastainém Uzemi, tak v zastavem Uzemi.

Nepipustné je umidvani staveb, Z&eni a jinych op@éni pro zerddelstvi, lesnictvi,
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vodni hospod&tvi a tZbu nerost, které nejsou povoleny wipustném nebo podming
piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na noggdwebniho zdkonaténou od 1. 1.
2013, kterd do 8§ 18 odst. 5 dopje posledni &u, kterd umoiduje Uzemg planovaci
dokumentaci vyslowhvylou¢it v nezastaimém Uzemi umi®vani staveb, z&eni a jinych
opateni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel tétozmoeti vyuZil a vzhledem
k hodnotdm Gzemi a ochrany krajiny a samotnée®eni Uzemniho planu vyldluvedené
zanery. Samotn&eSeni Uzemniho planu unminge umiséni tchto staveb v jinych plochach
dle zpisobu vyuZziti, které odpovidaji usi@oldni a kontinudlnimu vyuZziti zemi v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo takteré z &chto zangria je mozno povolit

s odkazem naifpustné a podméme piipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezasta¥ném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navéiznaskoncepci usgadani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doptmy body, které by #y jednozn&né ochranit volnou
krajinu p‘ed nezadoucimi vyuZzitimi zejména formami vyrobezkelcké energie, umisvani
riznych staveb a t@eni, které @auz skryt ¢i zcela oteverg budou slouZzit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupiovani volné krajiny.

Plochy lesni - LE a plochy vodni a vodohospodtéké - VV
Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpyogdni a vodohospotiké.

Plochy smi$ené nezast&mého tzemi - SNU a plochy #rodni - PR

Tyto plochy zastupuji cenné plochy z hlediska egilke stability Gzemi, ochranyipody
a krajiny a fungovani krajiny jako celku.

U ploch girodnich se jedna vipvazné ¥tSiné o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny z&alem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmipky vyuZziti ploch ¢etré hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a vedikdiotopi) trvalou existenci firozeného
¢i pozmeneneho, avsak ifirock blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle glivych
biocenter (resp. typu stanowiit véetre cile dosazeni relati¢nptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
souwasreé za splini podminek umoznit nezbymutné stavby a ¥&eni, které je f@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasré ale musi
byt vzato v ivahu mozZné poSkozeni plochy aipgi, Ze neni jina mozZnost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

V piipact ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jedna zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastaého Uzemi jsou vymezeny zé&elem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiuji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoZiuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytki&z oddlenych biocenter gia pini dalsi
stabilizujici funkce v krajie. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro itiypkoch
a hlavni @el vyuziti, kterym je podpora migrace organismmezibiocentry a
zprostedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzigjnvyuzivané plochy.

V ¢astech krajiny, ktera je relativrekologicky stabilni byly stanoveny futik (stavajici)
prvky uzemniho systému ekologické stabilityc&tech krajiny, ktera jedtSinou intenziva
zentdélsky vyuzivana a iedstavujecasto rozlehlou souvislou plochu, ve které je migrac
druhi omezena, zasadnztizenaci zcela znemozma, jsou prvky Uzemniho systému
ekologické stability vymezeny jako nefummd (navrzené). Jejich vyuZiti by &ho smetovat
k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migragezi jednotlivymi stabilnimi
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¢astmi uzemi.

Nepipustné je umi®vani staveb, z&eni a jinych opdéni pro zerddélstvi, lesnictvi,
vodni hospod&tvi a tZbu nerost, které nejsou povoleny wipustném nebo podming
piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na noggdwebniho zdkonatiénou od 1. 1.
2013, kterd do 8§ 18 odst. 5 dopje posledni &u, kterd umoiduje Uzemg planovaci
dokumentaci vyslowhvylou¢it v nezastatimém Uzemi umi®vani staveb, z&eni a jinych
opateni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel tétozmoeti vyuZil a vzhledem
k hodnotdm Gzemi a ochrany krajiny a samotndée®eni Uzemniho planu vyldluvedené
zanery. Samotn&eSeni Uzemniho planu umimije umiséni tchto staveb v jinych plochach
dle zpisobu vyuZiti, které odpovidaji ug@oani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo takteré z &chto zangria je mozno povolit
s odkazem naifpustné a podméme piipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezasta¥ném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navéiznaskoncepci usgadani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doptmy body, které by #y jednozn&né ochranit volnou
krajinu p‘ed nezadoucimi vyuZzitimi zejména formami vyrobezkelcké energie, umisvani
riznych staveb a #&eni, které @auz skryt ¢i zcela oteverg budou slouZzit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupiovani volné krajiny.

j) 5. PouZivané pojmy pro &ely uzemniho planu

Samozasobitelstvim je myslenazhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Za venkovsky charakter uzemi je mozno ptely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by gy respektovat svym architektonickym a urbanistiokypojetim
hodnoty Uzemi, ¥y by navazovat na své bezpih@sini okoli a byt citli¢ zasazené
do organismu venkovského sidla. Yeba téz zohlednit stanovenou vysSkovou hladinu
zastavby a nevytvat negirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkowsigrakter
noveé zastavby rodinnych ddinfze vytvdit v podol# samostaté stojicich rodinnych doigi
dvojdomi, zasazenych do soukromé zelektera pgirozere prejde do zeleh verejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zadn&ipag o zastavbu tvi@nouiradovymi domy
Sitky pozemki do 12 m¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnutalzemi je
umis'ovani staveb typu srubu aftizeni a staveb typu mobilnich daémmobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby dizeni v Zadnémifpact nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem Uzemi. Pojemowskl Zivotni styl a progedi nelze
jednozné&n¢ nadefinovat, jako ostatnmnoho souslovi, které politika Uzemniho rozvdje
Gzemé planovaci dokumentaceetns zasad Gzemniho rozvojasto pouzivaji. Uzemni plan
tyto pojmy giméiens konkretizuje uvedenim v kontextu konkrétvyjmenovanych hodnot
feSeného Uzemi, urbanistické koncepce a podminekitivyploch. DalSi aplikace pojmu
venkovského Zivotniho stylu a priedi v ndslednychrizenich je na spravnim uvézeni
piislusného organu. Tyto obecmpouzivané pojmy vychazi aanych aspeki, které jsou
dovoditelné ze samotnélteSeni Uzemniho planu, a souhrmazn&uji, co si lze, nap pod
pojmem venkovsky Zivot v dané oblastdalSi souslovi, fedstavit.

Stejre jako zasady Uzemniho rozvoje stanovuji obecné&ygsa@ rozhodovani o z¢néch
vyuziti Uzemi, nap chranit venkovsky raz sidel, bez dalSih@espeni ¢i zdavodneni, tak i
Uzemni plan¢i podrobréjSi dokumentace tyto pojmyfimérent konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot uz&uokud tedy Gzemni plan nagtanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a ptesti, musi fislusny organ provést vlastni spravni
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uvazeni. Zalezi na jeho Uvaze, zda dany&dnude jest povazovat za souladny s timto
pojmemci nikoli. Stejre jako je problematickéipdem odmitnout dity zamer vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a Uzemi, do kterého je &admasazen, tak nelze v kon¢apm
dokumentu pedvidat a vystihnout vSechny zé&mw, které do Uzemi mohouipt. A pak je
praw na odbornostiifislusného tadu, jak se k danému problému postavi a k jakértezitéa
odavodninému zavru dosgje.

Vyjmenovanymi hodnotami je nazten nap. typ staveb a architektonicky smktery je
podporovan, chram a vyzdviZzengi s Zivotem na venkavneodmysliteld souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochkaajny, kterA& ma zachovat dity
raz dané oblasti a Uzce navazuje na urbanistickaktsru sidla.

Uzemi s archeologickymi nélezy je prostor, kde byilgentifikovany jakékoliv
archeologické nalezy movit® nemovité povahy a row prostor, kde je mozné vzhledem
k ptirodnim podminkdm¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy saksu
pravaspodobnosti ®ekavat. Uzemi s archeologickymi nélezy rozliSujgizemi Gty
kategorie:

l. kategorie — Uzemi s pozitignprokazanym vyskytem archeologickych nalez
(zpravidla sem spadaji intravilany historickychedjgd

Il. kategorie — Uzemi, na émz dosud nebyl pozitivh prokazan vyskyt
archeologickych naléz ale utité indicie mu nassd¢uli,

[l kategorie — Uzemi, nadmz nebyl dosud rozpoznan a pozitivprokdzan vyskyt
archeologickych praména ani tomu nenasucuji Zadné indicie, alefpdn&tné
Uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzitélovekem a existuje
pravdpodobnost vyskytu archeologickych nalez

V. kategorie — Uzemi, namz neni realna pra¥dodobnost vyskytu archeologickych
nalezi.

PristteSek pro dobytek- otewené zéizeni chranici dobytekipd powtrnostnimi vlivy
zejména fed phHivanem, desm, srthem a sluncem. TytoifstieSky musi splovat pozadavky
prvni Wty a v zadném ifpact nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobgtov
mistnosti, hygienicka 2eeni, vytapni, neslouzi k ustajeni zei.

Stejre tak je mozno v textu najit vékterych gipadech "doporieni”. Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno dopoemi, neni samo o sdlzavazné, slouzi pouze pro
vyswtleni nazoru zpracovatele a orientaci investorgrawniho organu, Ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami viguazemi nebo ochranou hodnot.

Pokud bude nedopateny zamdr shledan jako ijpustny, musi mit ipslusny dad pro
tento swij krok jasné argumenty a toto své spravni uvazéwirt zdivodnit Wetns
skute&nosti, které ho k tomuto z&w vedly, a to zejména s ohledem na skubst, pré se
domniva, Ze zasm neni v rozporu s hodnotami UGzemi, s hlavnim wnZiplochy,
urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor @eny pro skladovani sena.

V podminkach vyuziti &kterych ploch je moZzno fgustit mimo jinych také
myslivecka z#zeni a to: - napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou)pzopovani a lov zire (nap. posedy,
kazatelny), - dalSi myslivecka i#zeni (nap. pro chov — voliéry pro baZzanty, koroptve,
kotce). Vzhledem k souvislostem vyplyvajicim z tex¢ mozno gpustit ,klasické” malé
seniky, které je moZzno nalézt v kazdém katastral@bemi v republice, o&kolika malo
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metrechctverenich. Tyto seniky slouzi pouze @snému #&kolikamesicnimu uskladani
sena pro &ely zakrmovani zée v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost toho
zatizeni. Znovu, jako jiz podkolikaté zdiraziujeme, Ze se v zadnénmipad nesmi jednat o
senik s obytnymi mistnostndi senik pro zerdélské &ely ¢i snad tento senikcélowe
zantnovat za stavby a raeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuZzivanimjiky a
mysliveckouwtinnosti ve prosgch zwre.

V¢elin bez pobytovych mistnosti — obdéhako u seniku se jedna o typické stavby a
zaizeni slouzici pouze a jen pro chovek Tyto stavby, Zidzeni a objekty nesmi mit
v Zadném fipact Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zagonbéytové mistnosti,
piipojky energii, vody, socialni Baeni atd. Jedna $&st¢ 0 moznost zagSeni Ui a ulozeni
nezbytného §elarského néadi.

Limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemniho planu = vystupni limity.

j) 6. vvhodnoceni predpokladanych disledkia ¥eSeni uzemniho planu,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uemi

Problémy k ¥eSeni v UPD
Environmentalniast:

Podpora girodnich prvii v ramci USES a revitalizace Gzemi s cilem zvyKESi— jsou
vymezeny plochy firodni a smiSené nezastaeho Uzemi a to jak stavajici tak navrhované,
které ve ¥tSir¢ pripadi kopiruji jednotlivé prvky uzemniho systému ekobb@i stability,
jsou stanoveny podminky podpory a zachovani prostsip Uzemi a to i ve vztahu k novym
stavbam dopravni infrastruktury, které se vSakyanamné nie nepedpokladaji.

Dopravni a technickd infrastruktura:

Zamery ZUR N-SOB2 (specifickéa oblast nadmistniho vyzn@raboisko - Novohradsko)
— Spravni Uzemi je soasti rozvojové osy N-SO2, ktera vymezuje koridoo pfivadke
vodovodu Zablati - fiebai.

Sociodemograficky a ekonomicky gili

Navrzeni ploch pro vystavbu rodinnych dom GUzemni plan reaguje jak na stavajici
stavby, z#éizeni a pozemky pro bydleni, tak reaguje nagiot nové vystavby objektpro
bydleni. Jednak je umo&mo umis'ovani staveb pro bydleni v ramcitipustného i
podmirgné pripustného vyuziti ploch s rozdilnym tgmbem vyuziti a jednak jsouipo
vymezeny plochy smiSené obytné - venkovské. &Naymezené plochy pro bydleni jsou
dostatené pro rozvoj obce i z dlouhodobého hlediska.

k) vvhodnoceni &elneho vyuziti zasta¥ného uzemi
a _vyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych

ploch

V obci Zablati, jakozto v malé obci s minimalninzvojem, s malym ptiem obyvatel, a
semknutym charakterem sidla, kterd doposud étemvydanou Uzemin planovaci
dokumentaci obce, je velice slozZité vymezit vhodm#vojové plochy - zejména pro bydleni.
Mirny narist patu obyvatel a virstajici poptavka po stavebnich pozemcich v tésti
Trebaiska vSak ukazuje, Ze vymezené rozvojové plochybgdbeni jsou ve spravnim tzemi
obce Zadouci a pa@bné.
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Kapacity zastasného Uzemi jiz byly naptmy a umisovat novostavby dogkolika méalo
zbylych stavebnich proluk je z hlediska urbanismuarahitektonickych hodnot Uzemi
nezadouci. Proto se projektant uchylil k vymezestavitelnych ploch v okrajovyalastech
sidla. Tyto plochy navazuji na zastag Uzemi a svou rozlohou odpovidaji velikosti salla
potrebam obce. Zablati ma dochované zahumeni prosteeyarni a zejména jizoasti sidla,
které jsou z hlediska organu ochrartirgudy a krajiny nezastavitelné, neljejich zastavnim
by byl podstat&é naruSen razovity urbanismus sidla spolu s typickyajinnym razem tohoto
mista. NavrhovandeSeni v Gzemnim planu musi byt konsenzem vSeébjmjeh zajni
(ochraiujici Zivotni prostedi, girodu a krajinu, viejnou ochranu obyvatelstva, socialni
soudrznost obyvatelstva, kulturnifinodni a civiliz&ni hodnoty Uzemi, seébtatnou
ekonomiku primarniho sekundérniho i tercidlniho teek kulturni a rekremi vyZiti
obyvatel, atp.) a proto byl navrh upraven do poddkigra vyhovuje nejen rozvojovym
zameram obce, ale také poZadawk na ochranu vSech tgnych zajnia v Uzemi.

Béhem spoléneho jednani byl projednan prvotni navrh Gzemnilzmyp kde vyvstala
potteba pehodnotit gkteré vymezené rozvojové plochy a hledat jiné melinmzvoje
v navaznosti na sidlo Zablati. Zastavitelna ploskaer od sidla — plocha Z3 - byla
z navrhu apla vypustna, jelikoZ se ukazala jako naprosto nevhodnaz jalediska ochrany
ZPF, tak z hlediska ochranyipdy a krajiny. Misto ni byla vymezena nova zaisédva
plocha na vycho#lsidla — plocha Z5 — jenz ot@la novy, vhod&si rozvojovy snér, ktery do
budoucna pokryjeiiedpokladanou pé¢bu rozvoje sidla.

Demograficky vyvoj:
Rok Nézevobce Stav1.l. Narozeni Zemfeli Prlste,- Vyste,- Pv'_ﬁlrUSte‘,( Pr!rustvelf Prlruste,k Stav 31.12.
hovali hovali  pfirozeny migraéni celkow
1991 Zablati 86 - - - 4 - -4 -4 82
1992 Zablati 82 - 3 1 5 -3 -4 -7 75
1993 Zablati 75 1 2 3 - -1 3 2 77
1994 Zablati 77 - 1 3 1 -1 2 1 78
1995 Zablati 78 2 - 1 4 2 -3 -1 77
1996 Zablati 77 - - 1 2 -1 -1 76
1997 Zablati 76 - 2 3 3 -2 - -2 74
1998 Zablati 74 1 - 3 6 1 -3 -2 72
1999 Zablati 72 - - 2 -2 -2 70
2000 Zablati 70 - 1 12 - -1 12 11 81
2001 Zablati 83 - - - 1 - -1 -1 82
2002 Zablati 82 - 1 5 1 -1 4 3 85
2003 Zablati 85 - 1 - - -1 - -1 84
2004 Zablati 84 1 - 3 3 1 - 1 85
2005 Zablati 85 1 1 2 - 2 2 87
2006 Zablati 87 - 5 5 6 -5 -1 -6 81
2007 Zablati 81 - 2 3 1 -2 2 - 81
2008 Zablati 81 2 1 1 1 1 - 1 82
2009 Zablati 82 - 2 3 9 -2 -6 -8 74
2010 Zablati 74 3 - 2 4 3 -2 1 75
2011 Zablati 75 1 - 2 2 1 - 1 76
2012 Zablati 76 2 3 2 1 -1 1 - 76
2013 Zablati 76 3 - 6 4 3 2 5 81
90
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Patet obyvatel v obci Zablati je pamé stabilni. Za poslednich 5 let dochéaziébop
k mirnému naistu pdtu obyvatel. Cilem Uzemniho planu je zejména sStalvat pdet
obyvatel, ktery by se ve vyhledovém obdobi 10 4etBnohl ustélit na ptiu 100 obyvatel.

S ohledem naipdpokladany vyvoj obyvatel a poZzadéawk na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je redlna peba v horizontu 10 let cca 8 rodinnych donvzhledem
k venkovskému charakteru sidla je mozn@gifa pramérné s velikosti jednoho stavebniho
pozemku pro jeden rodinnyich cca 1 500 fha s 30 % rezervou pro vymezeni zastavitelnych
ploch.

To je 1500 x 8 x 1,3 = 15 600°mastavitelnych ploch pro bydlent.

Navrh Uzemniho planu vymezuje zastavitelné ploatoy liydleni s vyrdrou 2 hektary.
TototeSeni Ize povaZovat za odpovidajiidgpokladanému vyvoji sidla a petbam obce. Do
této vynery je nutno také zagist ulicni prostory, které nejsou v tuto chvili konkrétn
vymezovany. Vymezovany jsou pouze plochy bydlegjiclz sogasti vSak mohou byt takeé
budouci uléni prostory a dalSiffpadna vyuziti jako ndpveejna zeld, dtska Kiste apod.,
ktera sice navysi vy#énu zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama @ solsydleni nebudou
vyuZivana.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem naé&otmvojové pedpoklady z hlediska
majetkové skladby pozenmdk urenych Kk vystav® dolie napojitelné na wejnou
infrastrukturu. MnoZzstvi zastavitelnych ploch odfu#/dlouhodob sledovanym pozadauin
na rozvojové zagry. F¥i stanovovani péeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a
vyhodnocovani &elného vyuziti zast@&néeho Gzemi byloihlédnuto k metodickému pokynu
vydanému Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnkwa2008 s ndzvem Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastaného uzemi a vyhodnoceni palty vymezeni zastavitelnych ploch,
dle kterého byl také zhotoven vyfat (odborny odhad) pisby zastavitelnych ploch.

Projektant postavil celou urbanistickou koncepci meaximalnim mozném vyuZziti
zasta¥ného Uzemi pro bydleni, &dnské vybaveni, vyrobu a skladovani, dopravni a
technickou infrastrukturu atp. a dale na zastawth plochach, s ohledem ke vSem
podminkam v Gzemi. Vé&hkolika pripadech vSak bylo nutné stanovit rozvojové plocmai
zentdeélskych pozemcich mimo zastaé Uzemi a to ztovodu neexistence dalSich dostake
kapacitnich odpovidajicich pozetmknezenddélské pidy, nezastatnych a nedostate¢
vyuzitych pozemi v zasta¥ném Uzemi, nezastawch plochach stavebnich pozeimk
stavebnich proluki ploch ziskanych zkienim gezilych budov a zZdzeni. JelikoZ projektant
a paizovatel nenasel jiné vhodi ieSeni pro uspokojeni vSech &t na zmny v Uzemi,
povaZzuje projektarteSeni navrhu tzemniho planu, se svym nejlepgttonaim a ssdomim,
za nejvice inklinujici ke spémi vSech cil a Ukoti tzemniho planovani definovanych v § 18 a
8§ 19 stavebniho zakona. Projektant navrhu Gzemmildou tedy musel fistoupit k
nezbytnému Ppadu vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcichéd#iskeého mdniho
fondu. Ritom v8ak navrhuje zastavitelné plochyge@nosts na més kvalitnich pidach (1. —

V. tfida ochrany); co nejmén naruSuje organizaci zewlského mdniho fondu,

hydrologické porry a odtokové pogry v Uzemi a sizentdélskych Eelovych komunikaci;

vymezuje jen nejnutijSi plochy zemdélskeho midniho fondu; g navrhu koridoé dopravni

a technické infrastruktury co nejm€matzuje obhospodavani midniho fondu. Zastavitelné
plochy na jgdach s I. a Il.iidou ochrany nebyly navrhem GUzemniho platbec doteny.

79



) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s adrodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zalezitosti nadmistnihoam, které nejsoteseny v zasadach
Guzemniho rozvoje Jikkeského kraje.

m) vyhodnoceni gredpokladanych disledkua
navrhovanéhoresSeni na zemddélsky pudni fond a
pozemky uréené Kk plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych iledki navrhovanéhaeSeni na ze#dglsky
pudni fond a pozemky gené pro plani funkci lesa (vSechny vydry jsou uvedeny v ha).

80



zasazeni staveb

L

i

zabor 5 3 o zaizeni
sastavitelna loznagent Wméra druh pozemku dle katastru celkowy ZPF VV tfida ochrany tfida ochrany/wmeéra uskuténénych 74
X zastawé e o~
plocha [plochy plochy zébor ZPF |- Kelem  zlepSe
owocny feem I in v v | I n IV , s
orna p. TTP |zahrada| sad | PUPFL ) ) ’ ) ) ’ ) ) ) (ANO/NE)
71 SOw1 0,6712 0,4795 0,1219 0,6014 75201 0,6014 ANO - 0,2081
Zsv-1 0,6381 0,5086 0,1294 0,6380 75201 0,6380 ANO - 0,2560
SOv-2 0,4643 0,3318 0,1323 0,4641 0,1287 75201 0,4641 ANO - 0,1664
z2 VP-1 0,0418 0,0418 0,0418 0,0142 75201 0,0418 NE
SOw4 0,4441 0,4441 0,4441 0,0130 75201 0,4441 ANO - 0,3391
Z5 SOv-5 0,3358 0,3358 0,3358 75201 0,3358 ANO - 0,2000
VP-2 0,1078 0,0346 0,0346 75201 0,0346 0,0236
Z4 TI-1 0,3367 0,3367 0,3367 76901 0,3367 ANO - 0,1209
CELKEM 3,0398 1,7986 1,0979 |0,0000 2,8965 0,0000 0,0000 2,5598 0,0000 0,3367
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Zabor dle druhu pozemku je &iglen pro pozemky v zast&wem i v nezastamém Uzemi,
avsak jelikoz se zabor ZPF nevyhodnocuje u pozewdasta¥ném Gzemi, je celkovy soet
pozemk: dle druhu v katastru poniZzen o rozlohu zdboru ¥R&sta¥ném uUzemi. Celkovy
zabor je tedy hodnota zaboru ZPF mimo zastavizemi.

Z hlediska respektovani zasad ochrany &iéského mdniho fondu (dale také ,ZPF*)
vychazel projektant a p@ovatel této Uzenith planovaci dokumentace z 8 4 zakaha
334/1992 Sb. o ochranzentdélského mdniho fondu, ve zmi pozajSich gedpisi a
navrhnul takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnétfonem chramych
obecnych zajrin nejvyhodrjSi. Projektant vyhodnotilijedpokladané isledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym mozrig$enim a zi/odinuje nejvyhodwjsi navrhované
feSeni v textu adodreni uzemniho planu. Zdodreni, pra je prijaté navrhované&eSeni
nejvyhodrijSi (nejen z hlediska ochrany ZPF), se prolinawcelokumentaci tzemniho planu
(kapitola komplexni zévodreni prijatéhoreSeni).

m) 1. dudaje o uskute&nénych investicich do midy za &elem zlepSeni fidni Urodnosti
(melioraéni a zavlahova z#izeni apod.) a o jejich pedpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usk&éteny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolg melioranich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zéboh puadniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasaZzena v minimalni moznéfemi

Vyuziti plochy \Vym éra plochy [Celkovy zabor ZPF
plochy smiSené obytné - venkowské 1,9154 1,8454
plochy zelené - soukromé a whrazené 0,6381 0,6380
plochy vefejnych prostranstvi 0,1496 0,0764
plochy technické infrastruktury 0,3367 0,3367
Celkem 3,0398 2,8965

vymezenymi zastavitelnymi plochami a to plochamj Z2, Z4 a Z5. V navazujicidtizenich
je proto nutno zasazeni melidndch za&izeni zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v
piipadt dotteni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, jeauyted zahajenim zé&ru
provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedolthdz@aruSeni jeho furkiosti nebo
ovlivnéni zamokenim navazujicich ploch.

m) 2. Udaje o arealech a objektech staveb zafuélské prvovyroby a zengdélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni

Jihovychodg od sidla Zablati se nachazi zel¥isky areal, ktery je vymezen jako plocha
vyroby a skladovani - zefdélskd s dostata¢ Sirokymi moZznostmi vyuziti, zatim bez
piedpokladaného ploSného rozvoje. DalSimi plochamizangdelstvi jsou plochy naiehu
Zablatského rybnika vyuZzivana ryba pri komunikaci smrem na Smrzov v podélimek.

U obou arealu se negita s dalSim rozvojem, ale jedna se pouze o patviziavu a v této
podolE by se také #ly vyuZzivat do budoucna.

m) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované ¥eSeni ve srovnani_s jinym moznyn¥eSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemidélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chrargnych obecnych zajni

P¥i vymezovani ploch byla zohledima skuténost, Ze se obe@di velikostd mezi mensi
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obce a vzhledem k této skutesti byly také navrzeny odpovidajici plochy pravgj obce.

bydleni - Vymezené zastavitelné plochy logicky rgagna vhodné sty rozvoje se
snahou o0 navazani na zasta® Uzemi, pap doplnit organismus sidla tak, abystal uceleny.
Sidlo je Emito plochami uzakeno do jednolitého celku. Byly vymezeny celkaimldkality
pro bydleni. Plocha SOv-1 na jihozapasidla, SOv-2 - jihovychadsidla a SOv-3 severu
sidla. Lokalita SOv-3 na sever od sidla byla denasviska datenych organ vypustna a
misto ni byl vybran s#r na vychod sidla. Zde byly vymezeny évokality SOv-4 a SOv-5, a
mezi nimi podél komunikace bylo vymezencrejeé prostranstvi VP-2. Toto prostranstvi
navazuje na stavajici ¥gné prostranstvi, které tkiojddro urbanisticky cenného prostoru
sidla Zablati. No¥ navrhované zastavitelné plochy jsou #oldostupné ze stavajicich
komunikaci. Vzhledem k navaznosti ploch se zastgw Gzemim nebude naruSeno
obhospod#vani zbylécasti zengdelského mdniho fondu. Aby byla zaji§ha gistupnost
jiznich humen, bylo v ploSe SOv-2 vymezeno takéeye prostranstvi VP1, Pro rozvoj
bydleni nebyly pozemky v zastmém Uzemi na jihu sidla vyuzity. Hlavninividem bylo,
Ze i samostatném vymezovani zastaého Uzemi vroce 2014 byly tyto pozemky dle
pozadavku CHKO febaisko vymezeny jako nezastavitelné.

technicka infrastruktura — centralfistirna odpadnich vod

Plocha pro umighi centralnicistirny odpadnich vod je vymezena na logickém drigsk,
aby umoznila gravitani vedeni jednotlivych hlavnidiadi.

Z hlediska kvality zerdélského midniho fondu se jedna o zabor na #hévalitni
zentdelské pide 11l. a V. tridy ochrany.

m) 4. predpokladany zabor PUPFL

NavrhovanymieSenim nedojde k zaboru pozeémlrtenych pro pléni funkci lesa.
Vzdalenosti 50 m od okraje lesa neni zasazen Zaam§r. Ve vystupnich limitech jéeSena
skut&nost neumitovat nadzemni stavby, které by mohly byt ohroZeéagem strom (nag.
stavby pro bydleni), blize nez 25 m od hranic plpochemk uréenych pro plani funkci lesa.

Upozorujeme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuggminky Gzemni plan, nebyl
zanenovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od oktega, kde stanovuje podminky
vyuZziti v tomto Uzemi zakon o lesich. Vystupni tird6 m od pozemkurtenych pro plani
funkci lesa je stanoven na zakla@vahy zpracovatele a pozadavkucgoteho organu, ktery
vychazi z logického iigdpokladu a praktické znalosti problematiky ochrétavby (zejména
stavby pro bydleni) igd padem strofp které v naSich zegpisnych vyskach dosahuji cca
praw pozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naapakztahuje na stavby, které nejsou
padem strorin ohrozeny, naip vodovody.

n) rozhodnuti o namitkach  wetné lejich
odavodnéni

Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk projednani dle stavebniho zakona.
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0) vyporadani pripominek

Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk projednani dle stavebniho zakona.

p) udaje o pattu listu odavodnéni Uzemniho planu a
poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pazet listh (stranek) odvodreni tzemniho planu 22 (44)
Patet vykresi k kmu p@ipojené grafick&asti 3
koordin&ni vykres v mdtitku 1:5000,
vykres SirSich vztahv metitku 1:50 000,
vykres gedpokladanych zabdpidniho fondu v niitku 1:5 000,
Pouceni:

Proti tzemnimu planu Zablati vydanému formou tgpdtobecné povahyelzepodat opravny
prostedek (8 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad, ve zini pozajSich gedpisi).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu

Martin Vondruska Zdengk Stérba
mistostarosta obce ostar obce
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